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CAPO I:

ART. 1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

ART. 2.

2.1.

2.2.

PARTE PRIMA: NORME GENERALI

GENERALITA'

FINALITA' DELLA VARIANTE GENERALE AL PIANO
REGOLATORE (PRG).

Attraverso la Variante generale del PRG (djuge denominata Variante
generale) il Comune:

1.1.1. tutela il territorio, in quanto risorsa pemigliore assetto e qualita
dello spazio fisico;

1.1.2. definisce, coordina e controlla le destioazd'uso del suolo per uno
sviluppo organico dei propri insediamenti residahz produttivi in
rapporto alle loro infrastrutture e attrezzatumntdogiche e sociali;

1.1.3. indirizza la programmazione delle attivitancidenti sulla
trasformazione urbanistica ed edilizia del terrda@omunale.

Piu in particolare la Variante generale e limata nel quadro del proprio
apporto all'accoglimento e alla migliore definiziomel Piano Territoriale
Paesistico Regionale (PTPR) ovvero:

1.2.1. alla conservazione e trasmissione di speastruzioni e sistemi
rappresentativi della "cultura” cittadina nelle suo®anifestazioni
antiche e recenti;

1.2.2. alla valorizzazione complessiva del territorio cdltigta ecologica” in
quanto vocazione, culturale e politica, della s@cie del governo
locali.

La Variante generale — operando sul territodio Comune classificato
“sismico” nella legislazione, nazionale e regiondlgente — richiama, infine, i
principali aspetti tecnico-urbanistici e tecnicaked delle misure di
prevenzione in materia come riportate nel D.M. 1R2%6.

Il Piano Stralcio per il Rischio Idrogeologicapprovato dalla Regione
prescrive diversi livelli di tutela idrogeologicammnessi alle trasformazioni del
territorio. Gli interventi dovranno essere realizza conformita ad esso e alla
direttiva adottata dal Comitato Istituzionale il/20/2003 nonché con gli
accorgimenti riportati all’art. 53 delle presendirme.

AMBITO DI APPLICAZIONE DELLA VARIANTE GENER ALE AL
PIANO REGOLATORE .

L'uso del suolo e le trasformazioni urbangsedilizie, di cui nel successivo
art. 4., sono soggetti alle leggi vigenti, allacifidina delle presenti Norme e in
particolare dei successivi artt. 18., 19. e 20e disposizioni del regolamento
edilizio nonché degli altri regolamenti comunalir ggianto non in contrasto
con il dettato delle Norme stesse.

Le Norme tecniche di attuazione della Variaygrerale integrano le previsioni
urbanistiche contenute negli elaborati grafici dest'ultima e posseggono la
medesima efficacia obbligatoria anche agli effedtiie misure di salvaguardia
sancite nella legislazione in vigore. Per quanto espressamente richiamato e
salvo misure piu restrittive dettate nella stessariante generale e nelle
presenti Norme, sono da applicare le disposiziegionali e nazionali, vigenti
In materia urbanistica.



2.3.

ART. 3.

Gli edifici esistenti, in quanto regolari retfp alla disciplina vigente al
momento della loro costruzione o legittimati tragmilt rilascio di concessione
edilizia in sanatoria ai sensi della Legge 47/8Suecessive modifiche ed
integrazioni, possono essere oggetto di trasforonaziedilizia anche dove
contrastino con l'indice di densita fondiaria @f)con il rapporto di copertura
(Rc), come definiti nei successivi artt. 5.8.1..8. 5purché gli interventi siano
limitati alla manutenzionerdinariae straordinari@ome definiti nei successivi
artt. 7.1.1. e 7.1.2., e alla ristrutturazioedilizia, nei soli casi di cui nei
successivi artt. 9.1.1. e 9.1.2.. Qualora taliiediicadano entro gli spazi di
rispetto, di cui nel successivo art. 33., e costifano pertinenza o accessori di
altro edificio, ubicato all'esterno degli spazissie possono essere demoliti e
ricostruiti, accorpandoli a quest'ultimo.

ELABORATI GRAFICI DELLA VARIANTE GENERALE A L PIANO

REGOLATORE .

La Variante generale, di cui in epigrafe, € cagitdai seguenti documenti:
- relazione;

- norme tecniche di attuazione;

- dai seguenti elaborati grafici integrativi:

A. Azzonamente viabilita scala 1:5.000
A.01. Savio
A.02. Milano Marittima nord
A.03. Savio, Ragazzena
A.04. Milano Marittima
A.05. Castiglione
A.06. Salina
A.07. Cervia
A.08. Cannuzzo, Pisignano
A.09. Villa Inferno, S.Andrea
A.10. Pinarella, Tagliata
A.11. Montaletto, Confine
A.12. Montaletto

C. Ambientee paesaqgqgio
B.1.1. cassato
C.1.1. cassato
C.1.2. Struttura centuriata scala 1:10.000

D. Cartografiadi riferimento per I'applicazione del successivo art. 28.,
deliberata in sede di Variante specifica in adenapito della Legge
regionale 28/90 e, adottata con delibera C.C. nd&1518.06.92 e
controdedotta con delibera di C.C. n. 68 del 2936n scala 1:5.000;
D.1. Delimitazione di "campi" e "fasce" di cuilrsiccessivo art. 28.;
D.2. suddivisione dei "lotti speciali” di cui r&liccessivo art. 28.8..

E. ‘Schedecala 1:2.000

E.1. Cervia Titano

Cervia Milazzo

Cervia Bova

Cervia Malva

Cervia Di Vittorio 1
Cervia Cilea

Milano Marittima Petrarca
Castiglione 1

Cervia Di Vittorio 2

mmmmmmmmm
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ART. 4.:

4.1.

4.2.

4.3.

E.10. Castiglione 2
Fanno parte integrante dei sopraelencati docuredrgiaborati grafici:
F. la Disciplina particolareggiata del Centro rigim, adottata con

delibera di C.C. n. 122 del 18.12.97, controdedotia delibera di
C.C. n. 23 del 28.04.99 e approvata dalla Provioom atto n. 1146

del 22.12.99;

G. Individuazione zone omogenee per la localimrezdegli impianti per
la distribuzione dei carburanti.

H. Individuazione delle zone soggette ai vinqudiesaggistici ai sensi

dell’'art. 146 del D.Lgs. n. 490 del 19.10.1999.

TRASFORMAZIONI EDILIZIE, URBANISTICHE E DI
DESTINAZIONE D'USO .

Gli interventi di recupero edilizio, come dhfi nel successivo art. 7., sono da
considerare di trasformazione edilizia e parteapangli oneri di
urbanizzazione nei limiti di cui nel successiva @rR..

Gli interventi di trasformazione edilizia ebanistica, come definiti nel
successivo art. 9., partecipano per intero agliiahi@irbanizzazione.

Le trasformazioni di destinazione d'uso:

4.3.1. _nonpartecipanoagli oneri di urbanizzazione quando avvengono
allinterno dei singoli gruppi funzionali (Gf comeefiniti nel
successivo art. 6.) senza esigere opere edilizieedenti la
manutenzioneordinariae straordinariacome definite nei successivi
artt. 7.1.1. e 7.1.2., e, quando, in presenza mrdele opere stesse, il
transito da un sottogruppo a un altro all'intermtiadstesso Gf non
comporti conguagli di oneri di urbanizzazione a of&v
dellAmministrazione comunale ai sensi dell’art. L2R. 46/88 e
successive modificazioni;

4.3.2. _partecipanagli oneridi urbanizzazionguando:

a. pur avvenendo allinterno dei singoli Gf senzamportare
conguagli, di cui nel precedente art. 4.3.1., caugicremento di
unita immobiliari (Ui come definita nel successat. 5.12.2.);

b. pur sempre avvenendo all'interno dei singoli @d@mportino i
conguagli di cui nel precedente art. 4.3.1.;

c. esigano opere edilizie eccedenti la manuteeziominaria e
straordinaria

d. avvengano da un Gf a un altro Gf indipendentdgendal fatto che
comportino o0 meno incremento di unita immobiliad opere
edilizie eccedenti la manutenzioosinariae straordinaria

4.4. | sottotetti resi accessibili con scala figsrtecipano ai costi di
costruzione per la superficie del piano misuratialt@zza interna

netta di ml 1,70.




CAPO Il

ART. 5.
5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

DEFINIZIONI
PARAMETRI URBANISTICI .

Al fine di individuare i requisiti urbanistied edilizi degli interventi consentiti
sul territorio comunale sono assunti nella pres#fatgante generale i seguenti
"parametri” urbanistici, elencati di seguito in ioel alfabetico, le relative
definizioni nonché i criteri di misurazione, quariddicati.

Accessibilita e compattezza di aree costifuambito del piano esecutivo, di
Cui _nei successivi artt. 16. e 17., o da ceder€Eahune per le attrezzature
comunali di progetto, di cui nei successivi art6.,117., 28.3. e 32., da
verificare in termini di:

5.2.1. agevole accesso ai veicoli normalmentergolzazione;
5.2.2. rapporto fra area e perimetro non infereB#16 del lato del quadrato
equivalente;
5.2.3. forma: nessuna diagonale della figura platiica deve, anche
parzialmente, cadere fuori dal perimetro di quetiena.
5.2.4. L'Amministrazione comunale puo consentire:
a. rapporti e forma divergenti da quelli prescmii precedenti art.
5.2.2. e 5.2.3., dove imposti dalla figura planineet riscontrabile
negli elaborati grafici della Variante generaleyeno qualora il
progetto urbanistico sia ritenuto comunque funZena
b. l'accesso alle aree da destinare ad attrezzaduranali attraverso
corridoio, di larghezza non inferiore a 8,40 m,qhér escluso dal
calcolo dell'area della superficie oggetto di aassi

Altezza delle costruziori H:

5.3.1. _altezza regolamentareHr: da misurare a partire dalla piu bassa fra la
guota del colmo stradale e la quota media del,lotwbei lotti limitrofi
se a quota superiore, fino alla quota dell'intacsez dell'intradosso
del soffitto e del filo interno della muratura pedtrale oppure alla
quota media dell'inclinata del tetto quando coiactdn il soffitto di
locali computati in Ve, come definito nel succesesavt. 5.13.1..

Per i fabbricati posti a monte della S.S. 16, i logali sono posti a
guota superiore di almeno 10 cm al di sopra deinte idrico di
riferimento, Hr puo essere aumentata di una misura equivalente al
tirante idrico nel punto da considerarsi per ilcotd dell’altezza, ma
comungue non oltre i 90 cm.

5.3.2. _altezza lorda di piare HI: da misurare da pavimento a pavimento
con esclusione del solaio della copertura deli@difdi volumi e vani
tecnici, nonché di spessori, indotti da motivi isfaéd impiantistici,
come specificati nel regolamento edilizio.

Area di pertinenzdl lotto, utilizzato per il calcolo di Ve, comeefinito nel
successivo art. 5.13.1., costituisce superficiepéitinenza dell'intervento.
L'area di pertinenza, relativa agli edifici esist@ncostruiti successivamente in
attuazione della presente Variante generale, ndra pEssere ulteriormente
conteggiata ai fini del calcolo dell'indice di ed#bilita, se non per saturare
I'edificabilita massima ammessa nelle presenti Norm

Un'area di pertinenza e satura quando gli edifisitruiti abbiano utilizzato la
massima volumetria edificabile consentita nelle Merstesse: il vincolo di
pertinenza dura sino alla demolizione di quesimilt

Negli elaborati richiesti per gli strumenti eseeutdovranno sempre e
obbligatoriamente apparire: lindividuazione plaeirica delle aree di
pertinenza con i relativi estratti di mappa e ii datastali delle proprieta; la
dimostrazione dell'esattezza del calcolo volumefric distinguendo
eventualmente le aree sature da quelle non sabwe.le aree di pertinenza




5.5.

5.6.

appartengano a piu proprietari, l'atto d'ident#ioae, di cui sopra, dovra
essere sottoscritto da tutti gli aventi diritto.

Allorché le aree di pertinenza siano composte d#i Iseparati o
comprendessero parti di suolo di proprieta divetaaquelle o quella che
compiranno lintervento, i promotori di quest'ulindovranno dimostrare e
documentare l'assenso della proprieta delle arseviacolate a rinunciare al
proprio diritto di utilizzare, in tutto o in partéindice di edificabilita.

Del vincolo pertinenziale sara stipulato formak® ali servitu a cura e spese dei
proprietari, che sara registrato o reso pubblicoséo le procedure di legge.
Agli edifici esistenti viene attribuita all'atta dchiesta di concessione o di
intervento esecutivo, qualora non sia altrimensiuteibile dagli atti comunali,
una area di pertinenza fondiaria in base agli indiczona previsti nella
disciplina urbanistica vigente.

5.4.1. _Area di pertinenza direttaAd: comparto o lotto sul quale il volume
del manufatto puo essere costruito in funzioneugilq generato dalla
sua area o, eventualmente, del cumulo di questalticon la
volumetria edilizia trasferita da una o piu arepasate e pertanto di
pertinenza indiretta dell'intervento, ai sensigleicessivo art. 5.4.2..
Un'area di pertinenza diretta € satura quandcstsito raggiunto il
volume massimo di cui nel successivo art. 5.13.2..

5.4.2. _Area di pertinenza indiretta Ai: lotto dal quale la volumetria del
manufatto costruibile é trasferita su altro lotto.

Coefficiente di ponderazione funzionalenoltiplicatore dell'indice di densita

attribuito alla destinazione d'uso (posto in testeiascuna riga) nella tabella
esemplificativa, di cui nel successivo art. 6.3er ppdeguarlo ad altre
destinazioni eventualmente previste nelle righe cesgive, tramite la
convenzione, di cui nel successivo art. 15.3..

Distanze

5.6.1. _distanza dai confini del lottodi zona = DI,

5.6.2. _distanza fra le costruzionDc;

5.6.3. _distanza dal confine di strade pubblichas.

5.6.4. DI delle nuove costruzioni non deve essaferiore a m 5 e
comunque alla meta di Hr, come definita nel precegart. 5.3., del
corpo piu elevato.

Saranno ammissibili DI - ed eventualmente Dc e Déeriori (rispetto

a quanto stabilito nel presente comma 5.6.), nadgqudi strumenti

esecutivi, come definiti nel successivo art. 1@tat di previsioni

planivolumetriche od operanti per il recupero dlimonio esistente, o

nel caso di edifici pubblici o di pubblico interess

DI puo scendere fino a m 3, per le costruziom atiezza inferiore a

Hr 7,5, nei soli casi:

di edifici prospettanti aree di proprieta pubbl@éndividuati negli
elaborati grafici della Variante generale ove tisol destinati a
parco attrezzato per il gioco e lo sport 0 a paggleescoperto di
uso pubblico;

— di ampliamenti di edifici regolarmente costruititenla data di
approvazione del P.R.G. previgente (20.02.1974yeda parete
risulti sprovvista di vedute e sia rispettata ursathza minima tra
edifici antistanti di 6,00 m;

— di volumi tecnici imposti dalla legislazione vigentdove non
ubicabili all’esterno dell’edificio esistente alligstanze prescritte ai
sensi delle presenti norme.

Non si considerano influenti, ai fini della véecd del distacco tra

pareti, le porzioni di edifici esistenti aventi Hferiore a 3,00 m.

Negli edifici ricettivi non si considerano inflot ai fini della verifica

della distanza dai confini in rapporto all’altezzapli vani extracorsa




degli ascensori per laltezza tecnicamente indispkile come
certificata dalla ditta fornitrice e comunque pen’aliezza non
superiore am. 1,5, purché l'altezza totale debfecato (comprensiva
di tali corpi tecnici) sia 25 m., e sia garantita per tali corpi tecnici la
distanza di 5 m. dai confini e 10 metri fra pafietestrate.

Nelle sole zone sature B1, gli edifici esistentoro parti aventi altezza
3,00 m., possono essere sopraelevati ad una disteinana dal confine
di 3,00 m. purché la parete sia priva di vedutaldsa Hr < 7,50 m.

Dalla verifica di DI sono esclusi i lotti contigalle zone E, agli spazi
sottoposti a servitu di legge, di cui nel successavt. 33., alle aree
destinate a verde privato di cui al successivod&b., e, limitatamente
agli ambiti con destinazione Dc7 se non da attu@msipiano attuativo
preventivo, alle zone di “preparco e parco pubbdistensivo”.

Sono comungue sempre fatte salve le distanzeodéini di proprieta.
Dc, distanze previste del D.M. 1444/68;

In costruzioni pertinenti un unico lotto, Dc, pereti prive di vedute, non
deve essere inferiore ad Hr dell’edificio piu eleyaono da considerare
separatamente le costruzioni la cui continuitaltasae costituita da
costruzioni non computabili nel calcolo della Ve éélla Sc.

5.6.5. Le costruzioni in aderenza sono ammissibili, armrealtezze superiori
o inferiori, nel caso di edifici preesistenti codir su confine o
attraverso progetto unitario esteso a due o piuddificabili, contigui
l'uno all'altro, presentato con il consenso deppetari dei lotti stessi.

5.6.6. La distanza fra pareti finestrate dello stesso i@djf che si
fronteggiano per uno sviluppo superiore a 3,00 rdaésottoporre a
verifica grafica tracciando una linea retta, inatan di 60° sul piano
orizzontale del pavimento del locale abitabile abocnella posizione
piu sfavorevole rispetto allo spazio compreso éradstruzioni stesse.
Tale linea deve muovere dallasse della finestrapaatire dal
paramento esterno del fronte della costruzione s$u piano
perpendicolare alla fronte stessa e non incontilag@ofilo delle
costruzioni circostanti ivi comprese le sporgenzeree.

Le norme del Codice civile prevalgono, dove pitrigse, su quelle
dettate nei precedenti articoli.

5.6.7. Ds delle nuoveostruzioninon puo essere inferiore alla meta di Hr e
comunque a:

-5m. nelle zongerritoriali omogeneelassificate sulB1 ai sensi
dei successivi artt. 22. e 23,;
- 7,50 m nelle zonterritoriali omogeneelassificate sul32, B3,B4,
B5, e Dc e nelle zonterritoriali omogeneelassificate sub
C e De, sempre ai sensi dei successivi artt. 23.,edove le
strade esistenti o previste nel piano esecutivoiaabb
larghezza uguale o inferiore a 15 m.;
-10 m nelle_zonderritoriali omogeneeclassificate sub C e De
dove la stessa larghezza superi i 15 m.
5.6.8 Le limitazioni di cui ai precedenti articoli nonremda applicare:
ai manufatti di modesta entita per impianti tecgatodi interesse
pubblico (cabine Enel, telefoniche, di decompressidella rete
del gas, ecc.);
— a chioschi, pensiline, cabine, opere monumentali;
— alle coibentazioni esterne su edifici esistentr, ypg spessore non
superiore a 6 cm.;
— in ogni caso le distanze da osservare non potrassere inferiori
ai minimi stabiliti dal Codice Civile.

5.6.9. Gli allineamenti a distanze inferiori, cheeyalessero su aree di
pubblica circolazione ricadenti in zone territariabmogenee
classificate sub B, possono essere mantenuti pecormpromettere la
coerenza dell'assetto complessivo preesitente.




5.7.

5.8.

5.9.

5.10.

5.6.10 le distanze minime dalle strade per i faf@trifacenti capo al Gf IlIf,
e di 5 m. nel caso di strade di larghezza < 7 mcpmpi di fabbrica di
altezza fino a 5,00 m.. Resta fermo quanto stalalitart. 5.6.11.;
5.6.11. Le disposizioni, di cui ai precedenti atfiicsono integrate dalle piu
restrittive norme del Codice della strada e dalqussr le costruzioni
in zone sismiche riportate per estratto a finecaloi.

Edifici e costruzioni

5.7.1. _edificio d'uso private manufatto destinabile secondo i Gf consentiti
ai sensi della successiva Parte seconda con eswusli quelli
subordinati al vincolo alberghiero ai sensi de#lgislazione nazionale
e della legge regionale 42/81;

5.7.2. _edificio ricettivo= manufatto destinabile secondo i Gf subordinkti a
vincolo alberghiero ai sensi della legislazioneioazle e della legge
regionale 42/81;

5.7.3. _costruzione accessoraogni altro manufatto accessorio (cantina o
magazzino, autorimessa, volume tecnico);

5.7.4. _costruzione in generatelinsieme dei manufatti abitabili, agibili e
non;

5.7.5. _manufatto abitabile/agibiteedificio, come sopra, dotato di abitabilita
(residenza) o agibilita (altri usi).

5.8.1. _indice di densita fondiaria If (m¥m?): massimo Ve, come definito nel
successivo art. 5.13.1., costruibile in soprassoi@larzialmente interrato.
Per le destinazioni d’'uso di cui al gruppo funzlen@fill f) (serviz per
l'ospitalita), il parametro utilizzato e I' utilizzione fondiaria, Uf (Rim?)
ed esprime la massima superficie lorda di pavimgsiipd realizzabile.

5.8.2. _indice di densita territoriale It (m/m?): media di Ve costruibile in
soprassuolo o sottosuolo su un comparto di intéov@erimetrato
nella presente Variante o nei suoi PPA ovvero defioome St nel
successivo art. 5.11.6.;

5.8.3. _indice di volumetria edilizia compostalvc (m/m?): Ve ottenibile,
coinvolgendo aree di pertinenza diretta e indirditeui nei precedentl
artt. 5.4.1e5.4.2,

5.8.4. _indice di volumetria massirralvm (m/m?): Ve concentrabile su un
singolo lotto anche mediante trasferimenti volumoetda aree di
pertinenza indiretta.

5.8.5. Indice di permeabilita = Ip ( % ): rappofta la superficie permeabile
Sp e la superficie fondiaria Sf.

Rapporto di coperturaRc: percentuale di Sc, come definita nel successt.
5.11.1., ammissibile su Sf, come definita nel sesiw® art. 5.11.3..

Rc puo variare in rapporto a singoli Gf di cui seiccessivo art. 6.: la sua
soglia piu elevata (o Rc maggiore fra quelli cotisienspetto ai Gf selezionati
nell'intervento in esame) conforma il perimetro swa® delle costruzioni che
individua slp, come definita nel successivo art1%4., da destinare per intero
al Gf corrispondente.

Rapporto di occupazione del sottosusldro: rapporto, in percentuale, fra
superficie occupabile nel sottosuolo di ciascuna, A&dme definita nel

precedente art. 5.4.1. con vani abitabili o acaess$dl'edificio nonché con

spazi coperti per l'accesso ad autorimesse e lavramelle auto posti al di

sotto della quota di + 0,90 sopra il colmo stradélepporto € comprensivo di
Rc, come definito nel precedente art. 5.9. e nod pomportare opere a
distanza dai confini del lotto inferiore a 3 m.a& qlelli delle strade pubbliche
inferiore a 1,50 m.




5.11.

Superfici

5.11.1.

ao
ol

5.11.4.

5.11.5.

superficie coperta= Sc: proiezione sul lotto del massimo ingombro

orizzontale di Ve, come definito nel successivo ar13.1., comprese
le superfici dei porticati pubblici e privati;
superficie del lotto di intervents S;

=
wn

superficie fondiaria= Sf: superf|C|e di riferimento per l'applicazione

dell'Indice di densita fondiaria, di cui nel preeate art. 5.8.1.: la
superficie dell'area di pertinenza deve essereraisal netto di ogni
porzione del suolo destinata a opere di urbanippaziprimaria e
secondaria, deve essere sistemata e mantenutdea ver

superficie lorda di pavimente slp: somma delle superfici coperte

comprese entro il profilo esterno delle pareti petrali di tutti i piani

e | soppalchi abitabili o agibili, fuori terra edvemtualmente

seminterrate o interrate, qualora abitabili, deinpisottotetto aventi

Hm superiore a ml 1,50 a partire dall’altezza inéenetta di ml 1,70,

con esclusione delle superf|C| relative:
ai porticati liberi, qualora di uso pubblico;

— ai porticati come sopra di uso privato, purchéla laltezza netta
non superi 2,80 m ovvero, per i soli edifici corstiteazione lIIf,
purché la loro altezza media non superi I'altezetiandel vano al
piano terra adiacente al portico stesso;

— ai balconi, scale aperte e terrazzi aperti nondleél@gge aventi
profondita non superiore a 2 m;

- aicavedi

— ai vani corsa degli ascensori (con esclusione dela della
piattaforma) nei fabbricati ad uso albergo;

— alle scale richieste per particolari motivi di sezra e ai vani corsa
degli impianti di sollevamento aggiunti all'esterdei corpi di
fabbrica nel caso di edifici esistenti sprovvisttali impianti;

— ai volumi tecnici, come definiti nel successiva@lto 5.13.3;

— ai piani interrati o parzialmente interrati priveidrequisiti di
abitabilita e costituenti accessori di unita imifiabh comprese le
autorimesse purché I'estradosso del loro solaioecoada la quota
+ 0,90 m sopra il colmo stradale o, in presenziude naturali, alla
guota media del terreno;

— ai piani parzialmente interrati di edifici facewtpo al GF lIf, se
destinati a servizi (Sups) e soggiorno (SupS)risgeétto delle norme
igienico sanitarie e costituenti accessori dettummobiliare purché
lintradosso del loro solaio non ecceda la qud®® m sopra il colmo
stradale o, in presenza di dune naturali, allaagoredia del terreno e a
condizione che la realizzazione dello scavo siizre#a utilizzando
palancolati e/o diasframmi che escludano effetka alda esterna al
perimetro di scavo;

— ai piani sottotetto con HM non superiore a ml 1detinati esclu-

sivamente a deposito occasionale e privi di impiaahitari, di
balconi aggettanti, di pensiline dotate di balaustdi logge;
i sottotetti autorizzati con titolo abilitativo a$ciato in data
antecedente il 28.08.2003 (data di esecutivitaade#libera di
adozione della V.S. “Sottotetti”), aventi Hm nomstore a ml 1,50 e
dotati di balconi aggettanti, di pensiline dotatebdlaustre e di
logge, possono conservarli senza che cio dete/Shini

— agli spazi in "franchigia” destinati ai sensi dedeessivo art. 6.1.13.,;

superficie massima 0 minima di interveat®&M o Sm: superf|C|e

(misurata in rﬁ) massima (SM) o minima (Sm), pertinente a
interventi, previsti nelle presenti Norme.

La superficie minima va sempre rispettata salaagi in cui risulti
precostituita in data antecedente all'adozione gettsenti Norme;



5.12.

5.138.

5.11.6.

aoo
T
e
©o~N

superficie territoriale= St: superficie di riferimento per la
applicazione dell'indice di densita territorialg @i cui nel precedente
art. 5.8.2.): superficie lorda complessiva del suaggetto di
intervento, comprensiva sia delle aree destindseadlificazione che
di quelle necessarie per l'urbanizzazione primagacondaria.

In essa non sono compresi gli spazi gia acqak#iproprieta pubblica
e destinati ad attrezzature pubbliche al servizaitd insediamenti.
Sono comunque esclusi dalla superficie territergli spazi destinati
alla viabilita statale e provinciale e alle attrazze facenti capo ai Gf
VIII, IX, X, XIII, di cui nel successivo art. 6.;

superficie da cedere per standard pubbl&ul;

superficie privata da asservire a parcheqqi pertiad = Pp.

Superficie di vendita S.V.: la misura dell’'area o delle aree desttena
alla vendita, comprese quelle occupate da bancdiifatature, vetrine e
quelle dei locali frequentabili dai clienti, adibéll'espo-sizione delle
merci e collegati direttamente all’'esercizio di gtz

Non costituisce superficie di vendita quella decalo destinati a
magazzini, depositi, lavorazioni, uffici, servigienici, impianti tecnici, e
altri servizi per i quali non e previsto l'ingresdei clienti, nonché gli
spazi di “avancassa”, purche non adibiti all'espiosie di merci.

Per superficie di vendita di un centro commercaléntende quella
risultante dalla somma delle superfici di venditegld esercizi al
dettaglio in esso presenti.

La superficie di vendita degli esercizi commerathle hanno ad oggetto
esclusivamente la vendita di merci ingombranti mamediatamente
amovibili e a consegna differita (concessionari¢o,auivendite di
legnami, di materiali per I'edilizia e di mobili)o@mputata nella misura
di 1/10 della superficie di vendita. Ai fini e pglr effetti di quanto sopra
disposto, € obbligatoria la sottoscrizione di uo dtimpegno d'obbligo
tra Comune e operatore commerciale, che costitimgegrazione alla
comunicazione di cui all'art. 7 del D.Lgs. 114/€n il suddetto atto
l'operatore s'impegna a non introdurre e/o vendegeeci diverse da
quelle sopra tassativamente indicate e a comunmasentivamente al
Comune competente per territorio qualsiasi varnaziotenda apportare
alle merceologie commercializzate.

5.11.10 _Superficie permeabite Sp: superficie minima permeabile in modo

Unita
5.12.1.

5.12.2.

profondo, senza cioé la presenza di manufattiratiePer le parti di
terreno pavimentate viene considerata la percentoairispondente
alla permeabilita che risulta certificata per i gah prodotti in

funzione della tecnologia di posa in opera.

unita edilizis= Ue: manufatto agibile, composto da una o pittauni
immobiliari, identificabile in quanto afferente a’unica Ad, di cui
nel precedente art. 5.4.1.;

unita immobiliare Ui: unita insediativa, destinata alla resideazzd
attivita secondarie e terziarie.

Volume

5.13.1.

5.13.2.

volume edilizie= Ve: porzione di spazio, misurata irf,mccupata da
un edificio. Ai fini del calcolo della densita teariale o fondiaria, si

ricava moltiplicando slp di ogni piano (compres&ltgudei sottotetti, 0

parti di questi ultimi, in quanto accessibili ansedel precedente art.
5.11.4.) per HI come definito nel precedente a2,

volume massimo VM: porzione di spazio, misurata in°noccupabile

sul lotto al lordo della volumetria eventualmenmsesterita e nel rispetto
dei parametri H e D di cui nei precedenti artt. 8.3.6.;




5.13.3. volume tecnico= spazio, coperto o scoperto; destinato agli impia

centralizzati di edifici civili (idrici e termici,di condizionamento
dell'aria e sollevamento meccanico di merci e pesai raccolta
dellimmondizia e via dicendo) industriali e agnmguttivi (in
aggiunta a quelli sopraelencati come camini specsdl e simili)
ispezionabile, ma non fruibile stabilmente da peeso

5.14 Definizioni inerenti al commercio

5.14.1. Settori merceologici fondamentali

5.14.2

5.14.3

a) vendita di prodotti alimentari
b) vendita di prodotti non alimentari

Al fine dell’applicazione degli standards e dellatakione di
parcheggi privati, nel caso di esercizi che vendgrodotti
alimentari e non alimentari, si applicano le norniferite agli
esercizi del settore alimentare salvo che la sigeerfli vendita
riservata al settore alimentare risulti inferiore 36 di quella
complessiva”

commercio all'ingrosso l'attivita svolta da chiunque
professionalmente acquista merci in nome e pelgmmaprio e le
rivende ad altri commercianti, all'ingrosso o attdglio, o ad
utilizzatori in grande. Tale attivita puo assumleréorma di
commercio interno, di importazione o di esportaeignD.Lgs
114/98, art. 4);

commercio al dettagliol'attivita svolta da chiunque
professionalmente acquista merci in nome e pelgmaprio e le
rivende, su aree private in sede fissa o medidtreefarme di
distribuzione, direttamente al consumatore findelLgs 114/98,
art.4)

5.14.4_Tipologie fondamentali di esercizi commalici

5.14.5:

a) esercizi di vicinato esercizi aventi S.V. non superiore a 250
mq.;

b) medio-piccole strutture di venditagli esercizi e i centri
commerciali aventi S.V. compresa fra 250 e 1500 mq

c) medio grandi strutture di venditagli esercizi e i centri
commerciali aventi S.V. compresa fra 1500 e 250Q mq

d) grandi strutture di venditagli esercizi e i centri commerciali
aventi S.V. compresa fra 2500 e 4500 mq. per laiterdi
prodotti alimentari, e aventi S.V. compresa fra@®010.000
mq. per la vendita di prodotti non alimentari;

e) grandi strutture di vendita di livello superiorele grandi
strutture di vendita di prodotti alimentari di ainee4500 mq.di
S.V. e di almeno 10.000 mq. di S.V. di prodotti rdimentari;

centro commercialsi definisce centro commerciale una media o
grande struttura di vendita nella quale piu eseccmmerciali

sono inseriti in una struttura a destinazione $pace

usufruiscono di infrastrutture comuni e spazioadviio gestiti
unitariamente.
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| centri commerciali possono comprendere anchélptilesercizi
e attivita paracommerciali (quali servizi bancagrvizi alle
persone, ecc..).

Nell’ambito dei centri commerciali si definisce:

a) centro commerciale di vicinatacentro commerciale nel quale
gli esercizi, considerati singolarmente, rientraetia
dimensione degli esercizi di vicinato, salvo I'etteale
presenza di una medio piccola struttura;
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ESTRATTO REGOLAMENTO ATTUAZIONE NUOVO CODICE DELLA STRADA

La Gazzetta ufficiale ha pubblicato il Dpr 26801993, n. 147 che modifica le distanze dallad#r Si
riproduce il nuovo testo coordinato degli articeli e 287 del Regolamento e dal DPR n. 610 del it6érsbre
1996, tali distanze si applicano, come é ben ratohe alle strade esistenti in attesa dell'appasijolamento per
la classifica di queste ultime che dovra esserenatoaentro il 1994,

Art. 26 (Art. 16 Cod. str.), cosi come modificato @& integrato dall’art. 24 del D.P.R. n. 610 del 161996

(fasce di rispetto fuori dai centri abitati*).

1. La distanza dal confine stradale fuori dai cenlhteti, da rispettare nell’aprire canali, fossi ellieseguire
gualsiasi escavazione lateralmente alle stradepumnessere inferiore alla profondita dei canalgsfood
escavazioni, ed in ogni caso non puo essere ingea@ m.

2. Fuori dei centri abitati, come delimitati ai seiill’art. 4 del codice, le distanze dal confineadtle, da
rispettare nelle nuove costruzioni, nelle ricodonzconseguenti a demolizioni integrali o negli@imamenti
fronteggianti le strade, non possono essere infexio
a) 60 m. per le strade di tipo A,

b) 40 m. per le strade di tipo B;

c) 30 m. per le strade di tipo C;

d) 20 m. per le strade di tipo F, ad eccezione daliatie vicinali” come definite dall’art. 3, commari 52
del codice;

e) 10 m. per le strade vicinali di tipo F.

3. Fuori dei centri abitati, come delimitati ai sedsil’art. 4 del codice, ma all'interno delle zoneyiste come
edificabili o trasformabili dallo strumento urbatii® generale, nel caso che detto strumento sizeHilsle di
attuazione diretta, ovvero se per tali zone sidacegecutivi gli strumenti urbanistici attuative, distanze dal
confine stradale, da rispettare nelle nuove costmnijznelle ricostruzioni conseguenti a demolizioriegrali o
negli ampliamenti fronteggianti le strade, non possessere inferiori a:

a) 30 m. per le strade di tipo A,
b) 20 m. per le strade di tipo B;
c) 10 m. per le strade di tipo C.

4. Le distanze dal confine stradale, fuori dei cealhitati, da rispettare nella costruzione o ricastmie di muri
di cinta, di qualsiasi natura e consistenza latezate alle strade, non possono essere inferiori a:

a) 5 m. per le strade di tipo A, B;
b) 3 m. per le strade di tipo C, F.

5. Per le strade di tipo F, nel caso di cui al commaad® sono stabilite distanze minime dal confimadsle ai
fini della sicurezza della circolazione, sia peni@ve costruzioni, le ricostruzioni conseguendieanolizioni
integrali e gli ampliamenti fronteggianti le cashe per la costruzione o ricostruzione di muri iditec di
gualsiasi materia e consistenza. Non sono paringtatiilite distanze minime dalle strade di quagtidei
nuovi insediamenti edilizi previsti o in corso datizzazione.

6. La distanza dal confine stradale, fuori dai ceabitati, da rispettare per impiantare alberi ldteemte alla
strada, non pud essere inferiore alla massima zalteaggiungibile per ciascun tipo di essenza
completamento del ciclo vegetativo e comunque néaribre a 6 m.

7. La distanza dal confine stradale, fuori dai ceabitati, da rispettare per impiantare lateralmatie strade
siepi vive, anche a carattere stagionale, tenutaltedza non superiore ad 1 m. sul terreno nongssere
inferiore a 1 m. Tale distanza si applica anchel@eecinzioni non superiori ad 1 m. costituitesilepi morte
in legno, reti metalliche, fili spinati e materialimilari, sostenute da paletti infissi direttangenel terreno o
in cordoli emergenti non oltre 30 cm dal suolo.

8. La distanza dal confine stradale, fuori dai ceabhitati, da rispettare per impiantare lateralmexiie strade,
siepi vive o piantagioni di altezza superiore auh.1sul terreno, non puo essere inferiore a 3 ne datanza
si applica anche per le recinzioni di altezza soperad 1 m. sul terreno costituite come previstoomma 7,
e per quelle di altezza inferiore ad 1 m. sul worse impiantate su cordoli emergenti oltre 30aahsuolo.

9. Le prescrizioni contenute nei commi 1 ed 8 norpgiiaano alle opere e colture preesistenti.

Art. 28 (Art. 18 Cod. str.) (Fasce di rispetto per I'edificazione nei cenbitati).

1. Le distanze dal confine stradale all'interno dentdeabitati, da rispettare nelle nuove costruzioeile
demolizioni integrali e conseguenti ricostruzioninegli ampliamenti fronteggianti le strade, non quos
essere inferiori a:

a) 30 m. per le strade di tipo A,
b) 20 m. per le strade di tipo D.

2. Per le strade di tipo E ed F, nei casi di cui ahow 1, non sono stabilite distanze minime dal cenétradale
ai fini della sicurezza della circolazione.

3. ...omissis...

4. Le distanze dal confine stradale, all'interno deitei abitati, da rispettare nella costruzionecostruzione dei
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5.

muri di cinta, di qualsiasi natura o consistentaridmente alle strade, non possono essere infarior

a) m. 3 per le strade di tipo A,

b) m. 2 per le strade di tipo D.

Per le altre strade, nei casi di cui al comma 4 smno stabilite distanze minime dal confine stada fini
della sicurezza della circolazione.

Definizione e classificazione delle strade ai serdglI’Art. 3 del Codice della Strada (D.L. 285/92).

Le
tipi:
A)
B)
C)
D)
E)
F)

strade sono classificate in relazione alte lcaratteristiche costruttive, tecniche e funzipnmeei seguenti

autostrade

strade extraurbane principali
strade extraurbane secondarie
strade urbane di scorrimento
strade urbane di quartiere
strade locali.

Il Ministero dei LL.PP. entro il 1994 emanera le nome per la classificazione funzionale delle stradesistenti
(Art. 13 Codice della Strada D.LGS 285/92).

NB.

Le perimetrazioni dei centri abitati sono attialmente definite con delibera di G.C. n. 648 del 184.94,
salvo successive modifiche ed integrazioni.
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DM 16.1.1996: ESTRATTO NORME TECNICHE PER LE COSTRUZIONI IN ZONE S ISMICHE

C. EDIFICI

C.1. Sistemi costruttivi.

Gli edifici possono essere costruiti con:

a) struttura in muratura ordinaria o in muratura aanat

b) struttura intelaiata in cemento armato normale ec@mpresso, acciaio o sistemi combinati dei
predetti materiali;

c) struttura a pannelli portanti, intendendosi pee tqliella realizzata in tutto o in parte con pamnell
aventi funzione portante, prefabbricati o costruitiopera. | pannelli possono essere costituiti da
conglomerato cementizio armato o parzialmente armagdrefabbricati in muratura armata;

d) struttura in legno.

C.2. Altezza massima dei nuovi edifici.

Per ogni fronte esterna l'altezza dei nuovi edifiappresentata dalla massima differenza di livéia il
piano di copertura piu elevato ed il terreno, ovy@ve esista, il piano stradale o del marciapieglke immediate
vicinanze degli edifici stessi, non puo superatferggrade e negli edifici in piano i limiti ripati nella tabella 2.

Nel caso di copertura a tetto detta altezza vanaia dalla quota d'imposta della falda e, pealdd con
imposte a quote diverse, dalla quota d’'imposteadal alta.

Altezza massima (m)

Tipo di struttura

S=6 S=9 S=12
Legno 10 7 7
Muratura ordinaria 16 11 7,5
Muratura armata 25 19 13
Pannelli portanti 32 25 16

Intelaiatura

nessuna limitazione

Sono esclusi dal computo delle altezze gli evéntomini delle scale e degli ascensori.

Nel caso che gli edifici abbiano un piano cantnatseminterrato la differenza di livello (misuratala
stessa verticale) tra il piano piu elevato di caper (o la quota d'imposta delle falde) e quell@siradosso delle
strutture di fondazione, puo eccedere di non pigudittro metri i limiti stabiliti dalla precedertabella.

Nelle strade o nei terreni in pendio le altezzessimae di cui alla precedente tabella possono essere
incrementate di 1,50 m. purché la media generale ddezze di tutte le fronti rientri nei limititabiliti nella
tabella stessa.

Per le costruzioni in legno € ammessa la realismazdi uno zoccolo in muratura e malta cementizia
calcestruzzo semplice o armato, la cui altezza jman superare i quattro metri. In tal caso i lingdticui alla
precedente tabella 2 vanno riferiti alla sola partegno.

C.3. Limitazione dell'altezza in funzione della laghezza stradale.

Quando un edificio, con qualsivoglia struttura @estruito, prospetta su spazi nei quali sono ces®o
previste strade, fermi restando i limiti fissatil recedente punto C.2 e fatte salve le eventuaggiori
limitazioni previste nei regolamenti locali e nefierme di attuazione degli strumenti urbanististia altezza H,
per ciascun fronte dell’edificio verso strada, vata con i criteri di cui al punto C.2., non pudetare i seguenti
valori, espressi in metri:

per L<3 H=3
per 3<L=<1l H=L
per L>11 H=11+3(L-11)

in cui con L viene indicata la minima distanzaitreontorno dell’edificio e il ciglio opposto dallstrada,
compresa la carreggiata.
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Agli effetti del presente punto deve intendersi:

a) per contorno dell’edificio la proiezione in piartdtal fronte dell'edificio stesso, escluse le sporgedi

cornici e balconi aperti;

b) per strada l'area di uso pubblico aperta alla tamone dei pedoni e dei veicoli, nonché lo spazio

inedificabile non cintato aperto alla circolazigredonale;

c) per ciglio la linea di limite della sede stradaldedlo spazio di cui al punto b);

d) per sede stradale la superficie formata dalla ggia¢a, dalle banchine e dai marciapiedi.

Negli edifici in angolo su strade di diversa laggha € consentito, nel fronte sulla strada pittatesper
uno sviluppo, a partire dall'angolo, pari alla laegza della strada su cui prospetta, una altezaalei@ quella
consentita dalla strada piu larga.

Nelle zone a bassa sismicita (S = 6) di cui all'aB della legge 2 febbraio 1974, n. 64 devon@ress
rispettate solo le limitazioni previste nei regotanti locali e nelle norme di attuazione degli stewnti urbanistici.
Le strutture secondarie e gli elementi non stratiwhe si trovano al di sopra dei piani di copertdevono essere
efficacemente ancorati alla struttura principale.

C.4. Distanza fra gli edifici.

C.4.1 INTERVALLI D’'ISOLAMENTO

La larghezza degli intervalli d’isolamento, ciag distanza minima fra i muri frontali di due edifié
quella prescritta dai regolamenti comunali purciti dntervalli siano chiusi alla pubblica circoiame dei veicoli
e/o dei pedoni.

In caso contrario sono da considerarsi, agli &ffiel precedente punto C.3, quali strade.

C.4.2. EDIFICI CONTIGUI

Due edifici non possono essere costruiti a cantatineno che essi non costituiscano un unico N
statico realizzando la completa solidarieta strateu

Nel caso in cui due edifici formino organismi distati, essi devono essere forniti di giunto texmlc
dimensione non minore di:

d (h) = h/100

ove d (h) é la distanza fra due punti affacciaisti alla quota h a partire dallo spiccato deltattire in
elevazione.
Analogo dimensionamento deve adottarsi in cornsgnza dei giunti di dilatazione degli edifici.

N.B.  Per una corretta applicazione delle normeeasi della circolare della Regione Emilia Romagn’1084
del 16/04/1996 si precisano le seguenti definizioni

AMPLIAMENTO: incrementi delle superfici esistentjualora vengano realizzati per
sopraelevazione di “parti dell’edificio di altezirderiore a quella massima
dell’edificio stesso”.

SOPRAELEVAZIONE: “incrementi di superficie reatiti attraverso aumento del numero dei
piani”.

NUOVA COSTRUZIONE: viene considerata nuova cadtine anche “l'ampliamento con costruzione
da cielo a terra, separato dalla costruzione gge mediante giunti”.
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ART. 6.:
6.1.

DESTINAZIONI D'USO E GRUPPI FUNZIONALI

Le destinazioni d'uso (elencate per singoteifuni, e articolate per "gruppi
funzionali" di seguito designati con la sigla Gé§pno raccolte, secondo il
criterio della reciproca compatibilita, come segue.

6.1.1.

6.1.2.

Gf | (attivita primarie)

residenza rurale connessa alla conduzione del fondo

servizi e attivita agricole produttive con esclusiodi quelle
elencate successivamente;

allevamento avicolo fino a 150 mq.;

allevamento ovino, caprino e bovino fino a 10 capi;
allevamento suino domestico fino a 10 capi;

allevamento equino fino a 10 capi;

attivita e servizi agrituristici;

attivita di lavorazione, conservazione e vendita pitodotti
dell'azienda agricola;

attivita di soggiorno e cura per gli animali donigst

serre e vivai per la coltivazione di piante e fiori

Gf Il (attivita secondarie)

a)

b)

f)

¢)

attivita industriali non inquinanti, non trasmetiemll'esterno

rumore, calore, odori, vibrazioni molesti e non hrgdenti

deposito e manipolazione di materiali inflammabilcomunque
pericolosi e quindi tollerabili quali:

— laboratori per produzioni che non richiedono I'dsanacchine
rumorose, come compressori e simili, con slp, calegnita
nel precedente art. 5.11.4., non superiore a 390 m

— magazzini per deposito con slp, come definita met@dente
art. 5.11.4., non superiore a 30G,m

attivita industriali, laboratori e magazzini, nomquinanti, non

trasmettenti all'esterno rumore, calore, odori,razoni e non

richiedenti deposito 0 manipolazione di materiafiammabili o

comunque pericolosi senza limitazione di slp, cateénita nel

precedente art. 5.11.4.;

servizi industriali e per I'agricoltura centri dterca specializzata,

magazzini generali, uffici di assistenza tecnica,consulenza

finanziaria, di intermediazione commerciale, mogtreendite di

vino e di prodotti agricoli, per il giardinaggioeppiccoli animali

domestici;

servizi specializzati nel ramo turistico, spazi aimmercio al

dettaglio tradizionale per la vendita di prodotibcali e

paracommerciali, spazi per esposizioni, servizilpspitalita e di

appoggio a impianti ludici all'aperto;

spazi per il deposito allaperto di materie prirmemilavorati e

prodotti finiti;

servizi consolidati (mense e spacci aziendali, rcsociali, unita

sanitarie, impianti sportivi e simili) per i lavaosi nonché

parcheggi per i mezzi pesanti o degli addetti;

uffici al servizio dell'unita produttiva e residendi custodia in

misura proporzionata all'attivita insediata ovvararagione del:

per gli uffici 10% di slp totale, come definita nel precedente ar

5.11.4., a partire da una cellula minima di 20 per la_residenza

di custodial0% di slp totale, come_definita nel precedente ar

5.11.4., fino a un massimo di 120’ m partire da una cellula

minima di 60 M.
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6.1.3.

6.1.4.

6.1.5.

Gf Il (attivita terziarie)

a) attivita paracommerciali come agenzie bancarienelisifarmacie,
agenzie di viaggio, etc., erogatrici di serviziletivi in ambienti
tipologicamente assimilabili a quelli richiesti digttaglio tradizionale,
con slp, come definita nel precedente art. 5.14a¢h,superiore a 300
mq, per punto vendita o simile; attivita artigiardil servizio con lo
stesso limite di slp, non trasmittenti rumori o comue pericolosi;”
attivita di commercio al dettaglio “tradizionaleon superficie di
vendita S.V., (come definita nel precedente arl1lR®)., non
superiore a 250 mq. per punto di vendita o singleomunque
con slp non superiore a 500 mq. ;
attivita di bar con S.V. non superiore a 100 maoa slp non
superiore a 300 mq.;

b) servizi di magazzino, purché non comportanti deposd
manipolazione di materiali inflammabili 0 comunquericolosi e
quindi tollerabili in contesti residenziali con stpme definita nel
precedente art. 5.11.4., non superiore a 340 m

c) attivitah commerciali con slp, come definita nelqgadente art. 5.11.4,
fino a 2000 mg., e comungue con S.V., come defiretgorecedente
art. 5.11.9, non superiore a 1500 mq.; magazzini sip, come
definita nel precedente art. 5.11.4, non supea@e00 mq.;

d) attivita di commercio all’ingrosso con saltuariaoecasionale
vendita al minuto; attivita richiedenti tipi ediliz infrastrutture
assimilabili come discoteche e simili;

e) uffici, attivita professionali, ritrovi e sedi dssociazioni culturali,
politiche, ricreative, sindacali, sportive, etc.;

f) servizi per l'ospitalita (come alberghi e similgtoranti purché di

slp < al 20% della slp dell'albergo o simile), aertienessere

purché di Slp < al 20 % della Slp dell'albergo imite);

servizi per l'ospitalita (come ristoranti, tratege bar);

servizi di ospitalita per la sosta e il soggiortiaperto di turisti

provvisti di propri mezzi di pernottamento (camping in

attrezzature leggere (bungalpw

i) servizi per il tempo libero (come teatri, cinematdge simili);

l) servizi per la cura del corpo (come impianti perectermali,
laboratori, ambulatori e spazi di soggiorno e reiagervizi da
destinare agli utenti);

m) sale d'uso collettivo attrezzate per manifestazicoiturali
(concerti, conferenze, congressi e simili).

n) centri commerciali di vicinato composti da soli regg di vicinato
con S.I.p. <500 mg., S.V. <250 mq. e la S.V. desgiva massima
del centro commerciale non puo essere superids@@rhg.

0) ...Omissis ...

p) attivita di servizi alla prima infanzia.

S Q
o=

Gf IV (residenza)

Abitazioni, servizi collettivi inseribili nell'etizia residenziale (come
biblioteche ed emeroteche, palestre, asili nidmseltori, dispensari,
cappelle, autorimesse private aperte all'uso petklisimili), purché non
superino il 25% di_slp, come definita nel precedentrt. 5114
dell'unita edilizia; artigianato di servizio copsion superiore a 100°m
purché non comporti attivita inquinanti, trasmetitati’esterno rumore,
calore, odori e vibrazioni molesti e richiedentpdsiti e manipolazione
di materiali infammabili o0 comunque pericolosifiata professionali
non occupanti piu di 1/3 dell'unita immobiliare tilegta all'abitazione del
loro titolare e, comunque, con slp non superioré

Gf V (servizi per l'infanzia e istruzione obbligataia)

Asili nido, scuole materne, elementari e medferiori: raggruppati
negli elaborati grafici della Variante generalecdd lettera S.
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6.1.6.

6.1.7.

6.1.8.

6.1.9.

6.1.10.

6.1.11.

Gf VI (attrezzature d'interesse comune)

a) servizi pubblici di interesse comune, ivi comprgsi uffici da
destinare a enti pubblici e d'interesse pubblicb, meercati
comunali e agli uffici e sedi di associazioni sicalg

b) abitazioni destinate a studenti, anziani o persassistite da
servizi pubblici ivi compresi i soggiorni militarie case per ferie
e di vacanza gestite da associazioni senza fiocdo;

c) servizi parrocchiali (come chiese, residenze eeztature
parrocchiali);

d) altri servizi per i culti in genere e servizi dirizione, assistenza e
tempo libero gestiti da religiosi o privati;

e) musei dedicati alla tradizione locale;
raggruppati negli elaborati grafici della Variamgenerale sotto la
lettera A.

Le attrezzature erogatrici dei servizi, di cul G Vic, sono gravate

del solo vincolo di destinazione d'uso estesoral lotto di pertinenza

all'entrata in vigore delle presenti Norme: quétst'io viene pertanto

conteggiato ai fini del calcolo degli standantbanistici, ma non é

preordinato all'espropriazione del suolo per caligibblica utilita.

Gf VIl (parcheggi pubblici o di uso pubblico e appwodi per la

nautica da pesca e da diporto)

a) parcheggi pubblici per autovetture, parcheggi @i psbblico per
almeno il 60% dei posti-auto disponibili;

b) approdi per la nautica da pesca e da diporto, imipé& servizio
della navigazione: raggruppati negli elaborati igrafdella
Variante generale sotto la lettera P;

c) parcheggi e servizi tecnici per roulgttampere simili.

Gf VIII (istruzione superiore)

Servizi pubblici per listruzione superiore (conseuole medie
superiori ed eventualmente per il proseguimentolothligo
scolastico oltre il quattordicesimo anno d'eta,cempresi gli annessi
rurali per l'esercizio delle attivita di ricerca sampo):

raggruppati negli elaborati grafici della Variangenerale sotto la
lettera I.

Gf IX (attrezzature per la sanita)

Servizi pubblici per la salute (come presidi, satori, dispensari,
ospedali e simili):

raggruppati negli elaborati grafici della Variangenerale sotto la
lettera H.

Gf X (verde pubblico o di uso collettivo)

a) parco pubblico o di uso collettivo;

b) parco come sopra attrezzato con impianti sporikaperto per
una superficie non superiore al 10%, della quale pia di 1/10
coperto da costruzioni di servizio monopiano:
raggruppati negli elaborati grafici della Variamggenerale sotto la
lettera V;

C) preparco ai sensi del successivo art. 41..

Gf XI (attrezzature del verde pubblico o di uso cdettivo)

a) Iimpianti per spettacoli sportivi, scoperti 0o copegt relative
infrastrutture;

b) impianti per la pratica sportiva, scoperti o copert

C) spazi dariservare a impianti mobili per spettatmtiporanei:
raggruppati negli elaborati grafici della Variamggenerale sotto la
lettera R.
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6.1.12. Gf Xll (attrezzature cimiteriali e tecnologiche)

a) cimiteri;

b) servizi pubblici ed impianti tecnologici, coperti sEoperti, di
interesse generale (ad esclusione degli impianticdi al
successivo articolo 6.3.4.);

c) stazioni ferroviarie;

d) rimesse per automezzi pubblici:

Iraggruppati negli elaborati grafici della Variagenerale sotto la
ettera T.

6.1.13. Gf XIll (attrezzature di proprieta privata d'uso co llettivo
consentite su Ai come definita nel precedente ar5.4.2.)
a) parcheggi e autosili al servizio di alberghi ewé commerciali 0
d'uso collettivo;
b) impianti scoperti per la pratica sportiva,
c) giardini attrezzati con impianti all'aperto e clubsper la vendita
di bevande e simili, fiori e giornali.

6.1.14. Gf XIV (attrezzature didattiche, museali e ricreative) del

“territorio antico” come definito nel successivo aticolo 38.

a) spazi didattici, museali ed espositivi per la valpazione delle
risorse del paesaggio e della Salina riscontratatili elaborati
grafici della Variante generale e attraverso dii. &9. e seguenti
delle presenti Norme;

b) impianti ricreativi e sportivi ricorrenti all'usoetle risorse di cui

nel precedente art. 6.1.14.a).
Rientrano fra le attivita ricreative e sportivedlii sopra quelle
legate alla presenza di cavalli per fini ludicore@tivi purché in
numero inferiore a 10 capi e sia tassativamenteigsd’aspetto
zootecnico e/o agonistico.

6.2. | Gf, di cui nel precedente art. 6.1., sono:
6.2.1. subordinati agli indirizzi e alle eventuali pregooni dello “Schema
infraregionale di assetto della rete distributivallal Provincia di
Ravenna” per quanto concerne: Gf Il ¢) e d); o
6.2.2. subordinati alle previsioni del “Piano infraregi¢emalella Provincia di
Ravenna” per quanto concerne rispettivamente: IGf, IGf X1 a) e b);
6.2.3. da considerare “a esaurimento”, dove le attivitaessi comprese
risultassero in contrasto con le presenti Norme.
In quest’ultimo caso sono vietati gli interventiececcedano la manutenzione
ordinariae straordinarianonché la ristrutturazione ediliz&enza incremento di
slp o Ve, come definite nei precedenti artt. 5.18.4.13.1.; fatta salva ogni
iniziativa, cui ’Amministrazione comunale intentae ricorso per favorirne o
imporne la rilocalizzazione.
6.3. La disciplina degli interventi, di cui nelle preseNorme, & organizzata
attraverso tabella riepilogativa del tipo:
Gf\p.u Parametro urbanistico 1 parametro urbaasti
Gf 1 x1 Xi
Gf 2 X2 Xii
Gf i xi xiii

6.3.1. Latabella e organizzata:
per_colonne attestate ciascuna sui parametri urbanistici,ecdefiniti
nel precedente art. 5., eventualmente selezioaedinsio
le esigenze di disciplina urbanistica della singoksa;
per righe attestate, invece, sui Gf come definiti nel preogelart. 6.
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ART. 7.:

7.1.

It & sempre uguale a 0,5/m? e non & pertanto riportato nelle singole
tabelle, dove appaiono invece gli It corrispondansingoli Gf: tranne
che nelle zone omogenee E dove It scende a O0&’nper le
costruzioni, destinate esclusivamente al Gf lagudinel precedente
articolo 6.1.1., e sale da 0,03/m® a 0,07 n¥m? per le costruzioni
con altra destinazione. Di conseguenza:

- le soglie, eventualmente attribuite in modo aratola If e pertanto
reiterate nella tabella in corrispondenza di alcu®i, non
costituiscono quantita cumulabili;

- le attrezzatureomunalidi progettg di cui nel successivo art. 32.,
da allestire su aree cedute al Comune attravegplitazione dei
successivi artt. 10., 28.3., 32., sono da intemd&rsri quota”, nei
limiti stabiliti attraverso i parametri urbanistiali cui nella
successiva tabella 31.3..

6.3.2. Nelle_zone territorialomogenee, classificate negli elaborati grafici

della Variante generale sub. C e D, gli interveptio subordinati alla

formazione di PP e PPp: il ricorso — immediato ¢ omrso del
decennio di esecuzione di questi ultimi — alla @rarone integrativa,

di cui nel successivo art. 15.3., del negozio dpuktre ai sensi

dell'art. 28 della Legge nazionale 1150/1942 e suecessive

integrazioni e modificazioni — € richiesto, quanemga fatto ricorso:

a) a Gf con Cp<l;

b) a trasferimenti di Ve.

Il calcolo di Ve e da farsi sull'area di pertinerataibuita a ciascun Gf che

puo peraltro coinvolgere tutta Ad: nel caso dehwoligimento parziale

della stessa Ad, la sua area residua potra fararrénto a un altro Gf.

3.3. Rc éeregolato in analogia con Ve.

.3.4.Sono definiti impianti “tecnologici di interesse ngeale di modeste
dimensioni” tutti quegli impianti a diretto sevizidella collettivita
aventi caratteristiche dimensionali tali da nonidece sui connotati
delle zone omogenee in cui sono inseriti. Tali @mii sono
indicativamente: le cabine elettriche, le stazaimpressurizzazioni del
gas, gli armadi di controllo, le colonnine antinden nonché ogni
altro impianto ad essi riconducibile, avente caraitiche similari.
6.3.4.1. Per “modesta dimensione” deve intendersi un matwfat

cui superficie coperta - Sc - non ecceda i 25 mq.
6.3.4.2. Tali impianti non sono annoverabili all'interno def XlI
lettera b).
6.3.4.3. Gli impianti di cui al comma 6.3.4. possono es$eralizzati
in tutte le zone omogenee del PRG, fermo restaneloteali
altri vincoli che ne ostassero I'insediamento.

mpianti per la telefonia mobile

.3.5.1 linstallazione di antenne per la telefonmobile é

consentita con le modalita previste dal regolamento

specifico e negli strumenti in esso contemplati.

INTERVENTI DI RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO

6.3.5. |
6

ESISTENTE.

Gli interventi, dei quali in epigrafe, sonefiditi di:

7.1.1. _manutenzionerdinarig in quanto comportino:
opere di riparazione delle finiture degli edifici
opere di sostituzione di queste ultime eseguiteroateriali e tecniche
uguali o simili a quelle presenti o caratteristiategli edifici stessi;
opere introduttive, sostitutive o integrative deighipianti tecnologici
principali (idrici, fognari, termici, del gas e sibllevamento meccanico)
nonché modifiche della distribuzione interna egehmente connesse
all'adeguamento a norme di sicurezza vigenti dfostallazione degli
impianti di cui sopra,;
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7.2

ART. 8.:

8.1.

8.2.

8.3.

ART. 9.:

9.1.

opere di riparazione e sostituzione, come sogwavolgenti le co-
struzioni in generale e in particolare le partiessorie degli edifici.

7.1.2. _manutenzionstraordinariain quanto comportino: opere di modifica
degli elementi (anche strutturali) degli edifici It@0 a garantirvi
efficienza e sicurezza; opere introduttive, sostiéuo integrative di
impianti tecnologici eccedenti quelli indicati qlecedente art. 7.1.1.
(come le attrezzature igienico-sanitarie);
opere di accorpamento di Ui come definite netpdente art. 5.12.2
Il tutto senza alterazione di slp e Ve, comerdifhei precedenti artt.
5.11.4. e 5.13.1. nonché di caratteri architetiamiarofili tipologici di
edifici e costruzioni.

7.1.3. _restaurerisanament@onservativpin quanto promuovano:
opere di_manutenzione ordinaria e straordinac@me definite nel
precedente art. 7.1.1. e 7.1.2., improntate dalodeetdel restauro
nonché gli interventi volti a conservare I'organesredilizio e ad
assicurarne la funzionalita mediante un insiem&miatico di opere,
nella stessa prospettiva metodologica.
Opere e interventi devono rispettare gli eleméptlogici, formali e
strutturali presenti in siffatto organismo, consewlovi destinazioni
d’'uso compatibili con la sua conservazione allinte di Ui o Ue
come definite nel precedente art. 5.12.: i frazweati delle prime
sono consentiti quando orientati alla restituziahecaratteri storici
dell'uso dell’organismo stesso.

Gli interventi di_restaure risanamenta@onservativpche comportino aumenti
di slp e/o frazionamenti con incremento di Ui e/atamenti di destinazione
d'uso, di cui nel precedente art. 4.3.2., parteciyli oneri di urbanizzazione.

RIMESSA IN RIPRISTINO OBBLIGATORIA

La rimessa in ripristino di costruzioni o di padi esse, sottoposte a tutela
attraverso le leggi nazionali 1089/39 e 1497/39, MEPR o nelle presenti
Norme, dove lavori edilizi abbiano per qualsiasiusa provocato
danneggiamenti o rovina, é obbligatoria e deveressseguita contestualmente
alle opere in corso. Per tale ripristino sono derimento vincolante i
documenti storici, grafici e fotografici a dispasize delle Amministrazioni
pubbliche.

Nessuna procedura per il rilascio della licenzaalitabilitd o agibilita puo
essere avviata per parti di unita edilizia nellealgwsiano stati condotti
interventi assentiti con concessione 0 autorizzegiorilasciate in modo
congiunto ad altre parti dei medesimi, danneggatavinate.

Gli interventi di rimessa in pristino obbligat operanti sull'intera Ui, come
definita nel precedente art. 5.12.2., e oltre, sdaoconsiderare di_nuova

costruzioneai sensi del successivo art. 9.1.4., e partecipan@anto agli oneri

di urbanizzazione.

INTERVENTI DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA E DI NUOVA

COSTRUZIONE.

Gli interventi, dei quali in epigrafe, sonefiditi di:

9.1.1. _ristrutturazionedilizia parziale in quanto comportino:

opere costituenti_insiemgstematicotale da produrre un organismo
parzialmente diverso tramite intervenmbegrativodelle_ manutenzioni
ordinarie e straordinarievolto alla riorganizzazione distributiva
dell'edificio senza le limitazioni prescritte m@ecedenti artt. 7.1.1. e
7.1.2., fermo restando I'obbligo di non aumentaesevslp e di non
modificare la sagoma dell’edificio esistente, fatalve le sole
innovazioni necessarie per 'adeguamento alla novenantisismica e
per I'installazione di impianti tecnologici;
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9.2.

ART. 10.:
10.1.

10.2.

10.3.

ART. 11.:
11.1.

11.2.

9.1.2. _ristrutturazionediliziatotale in quanto comportino:
opere costituenti_insiemgstematicotale da produrre un organismo
totalmente diverso tramite interveritdegrativodi cui nel precedente
art. 9.1.1., fermo restando I'obbligo di non auraentVe e di non
modificare la sagoma dell’edificio esistente, fatalve le sole
innovazioni necessarie per 'adeguamento alla nvenantisismica e
per I'installazione di impianti tecnologici;

9.1.3. _ristrutturazioneedilizia congiunta a_nuovaostruzione in quanto
comportino:
opere costituenti_insieme sistemattate da produrre un organismo
totalmente diverso tramite intervento integratigocui nel precedente
art. 9.1.1., fermo restando l'obbligo di non madife la sagoma
dell’edificio esistente, fatti salvi eventuali ieenenti di Ve e slp, dove
consentiti dalle Norme.

9.1.4. _nuova costruzione in quanto rivolti all'esecuzione di nuove
costruzioni, stabili o provvisorie, alla demolizeom ricostruzione di
edifici preesistenti, all'integrazione dei medesitincui nel precedente
art. 9.1.3..

Tutti gli interventi di cui nei precedentita9.1.2., 9.1.3. e 9.1.4., nonché gli
interventi di cui al punto 9.1.1., qualora vi sentbio di destinazione d’'uso o
aumento degli alloggi, devono fornire il parcheggid suolo privato ai sensi
del successivo art. 12..

Il parcheggio al servizio di edifici ristrutturati

9.2.1. puo essere allestito in silo adiacenteuantp ricada nella zona di
appartenenza dell'edificio ristrutturato ai seraiedpresenti Norme e
in particolare della Parte seconda delle stessa sua Ai, come
definita nel precedente art. 5.4.2..

INTERVENTI CON TRASFERIMENTO DI VOLUME

Gli interventi, subordinati alla formazione di ptapsecutivg possono essere
oggetto dei_trasferimentvolumetrici di cui nel precedente art. 5.4.1. allo
scopo:

10.1.1. di compensare gli effetti dei coefficiediiponderazionedi cui nel
precedente art. 5.5., inferiori all'unita;

10.1.2. di ridistribuire Ve, come definito nel peelente articolo 5.13.1., entro
una costellazione di aree edificabili;

10.1.3. di gestire la disciplina delle aree daidase ad attrezzature comunali
di progetto di cui nel successivo art. 32..

Le operazioni, di cui nei precedenti artt.11D. e 10.1.2., sono possibili entro
le zone territoriali omogenee cui appartengono origmente Ad e Ai.

Fanno eccezione le operazioni, di cui netessgivo art. 32., che:

10.3.1. non sono oggetto delle limitazioni, di cui nel prdente art. 10.2., in
quanto avvengano nel quadro della disciplina cetteti successivo
art. 32.1.2,;

10.3.2. sono consentite nel solo ambito del pisser@tivo, quando operano
nel quadro della disciplina dettata nel succesaivo32.1.3.

INTERVENTI IN AREE DI PERTINENZA INDIRETT A.

La convenzione integrativa, di cui nel susbes art. 15.3., puo stabilire
destinazioni d'uso per Ai, come definita nel presgd art. 5.4.2., facenti capo
al Gf XIlI di cui nel precedente art. 6.1.13..

Le costruzioni, destinate a parcheggi (Gfl&]l sono in “franchigia"
volumetrica per la parte attribuita esclusivamealla manovra e sosta dei
veicoli.
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Il loro assetto in soprassuolo dovra rispettarendeme dettate nei vigenti
regolamenti di edilizia e di igiene: Ro, come diéimel precedente art. 5.10.,
potra raggiungere il 60% di Ai fino a un massimd.d50 nf con una distanza
minima dai confini di 3 m.

11.3. Le costruzioni, destinate alle altre funzidai Gf XlII, devono rispettare, con
le Norme di cui nel precedente art. 11.2.. If =50p#/m?, quando siano previsti
edifici di supporto alle funzioni medesime.

E' sempre fatto obbligo di assicurare una superfii parcheggio al piano
stradale non inferiore al 25% di Ai.

ART. 12.: PARCHEGGI SU AREE DI PERTINENZA DELL'EDIL 1ZIA PRIVATA
E PUBBLICA.
12.1. In applicazione della legislazione in vigereei limiti e con le modalita in essa

contenuti, i proprietari di costruzioni esistentinnoggetto di tutela ai sensi di
legge o delle presenti Norme, possono allestire sotiosuolo delle stesse,
ovvero nei locali siti al piano terreno o ricademgll'ambito della loro area di
pertinenza Ad ed eventualmente Ai, come definitepnecedenti artt. 5.4.1. e
5.4.2., parcheggi da destinare al servizio defigae unita immobiliari.

12.2. Nelle_nuove costruzioniarea dei parcheggi su suolo privato deve essere
commisurata ai seguenti rapporti:

a) per insediamenti, facenti capo a Gf IV, £ nper 10 mi di Ve, se non
diversamente specificato nelle specifiche zone @neg,;

b) per insediamenti, facenti capo a Gf II, ¥ nper 10 A di slp;

c) per insediamenti, facenti capo a Gf Il (con eceeeidi llla/c/fig/n) 1 m
per5ni di Ve;

d) per insediamenti, facenti capo ai Gf Illa/g, 1 mer 3 ni di Ve;

e) per insediamenti, facenti capo ai Gf V, VI, VIID& 0,50 nf per 10 mdi Ve;

f) per insediamenti, facenti capo al Gf XI, 5 per spettatore;

g) per insediamenti, facenti capo al Gf Ilif, sonoagmplicare le norme di cui
nel successivo art. 28.6.;

h) per insediamenti, facenti capo al Gf llic (sdtasi di attivita commercia-le),
la dotazione di parcheggi privati pertinenziali egssbili alla clientela dovra
essere commisurata alla quota maggiore derivaiitepgdicazione di:
1mqg/5mc di Ve per la parte non utilizzata a magaze 1mqg/10mq di S.1.p.
per la parte utilizzata a magazzino, ovvero:

a) medie strutture di vendita di prodotti alimentari:
- per esercizi fino a 400 mq. di superficie di veadit
1 posto auto ogni 30 mq. di superficie di vendifeazione;
- per esercizi da 400 fino a 800 mq. di superficieadidita:
1 posto auto ogni 18 mq. di superficie di vendifeazione;
- per esercizi da 800 fino a 1500 mg. di superficieetdita:
1 posto auto ogni 13 mq. di superficie di vendifeazione;
b) medie strutture di vendita di prodotti non alineen
- per esercizi fino a 400 mq. di superficie di veadit
1 posto auto ogni 40 mq. di superficie di vendifeazione;
- per esercizi da 400 fino a 800 mq. di superficieadidita:
1 posto auto ogni 25 mq. di superficie di vendifeazione;
- per esercizi da 800 fino a 1500 mq. di superficieetdita:
1 posto auto ogni 20 mq. di superficie di vendifeazione;

N.B.:

Ai fini della presente lettera h), la superficiengenzionale di un
“posto auto”, comprensiva degli spazi di disimpegsia@onsidera pari a
mg. 25 e le dimensioni lineari del singolo postdoawal netto dello
spazio di manovra, non devono essere inferiori d,5x 4,8.
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12.3.

12.4.

12.5.

N.B.:
sia per il punto a) che per il punto b), deve arsit di spazi aperti
direttamente accessibili da parte della clientela.

i) Per insediamenti facenti capo al Gf llic se ad nmazzino ovvero per la
parte ad uso magazzino degli edifici ad uso commalerclmq / 10mg;

l) Per insediamenti facenti capo al Gf llin, la almbne di parcheggi privati
pertinenziali accessibili alla clientela dovra @sseommisurata alla quota
maggiore derivante dall’'applicazione di:
1mg/3mc di Ve, ovvero della superficie relativacalkttere a) e b) della

lett.h) precedente.

12.2.1. Negli ampliamenti di edifici esistenti dgorzioni destinati a Gf 1]l
qualora limitati ad un aumento non superiore al &l'esistente, e
per una sola volta per ogni unita immobiliare, argheggio su suolo
privato € da allestire in ragione del 60% di quanthiesto come
sopra per Ve o slp preesistenti.”

Nelle costruzioni, tutelate ai sensi di legge oledgiresenti Norme, sono
consentiti adempimenti parziali delle prescriziodi,cui nel precedente art.
12.2., in quanto motivati da esigenze di conseoreziin particolare non sono
ammessi la deformazione dei portoni tradizion&lrjdorso a nuove aperture
non compatibili con i profili architettonici e tipmgici di siffatte costruzioni,
l'uso improprio di parti di queste ultime.

Negli interventi di_ristrutturazione edilizié parcheggio sul suolo privato e da
allestire in ragione:

12.4.1. del 30% di quanto richiesto nel precedente art2.1@er Ve e slp
preesistenti appartenenti al Gf IV;

12.4.2. del 60% di quanto richiesto come sopra per Ve o pshesistenti
appartenenti al Gf Ill.

Le dotazioni di parcheggi di cui al comma 12.2t. lej, 12.2. lett. |) e 12.2. lett.
d) (limitatamente alla funzione Illa), sono richiesel caso di nuova costruzione
o per cambio di destinazione d’'uso.

Per gli interventi di ristrutturazione si fa riferento all’art. 12.4;
(fermo restando i casi di possibile riduzione saoftortati)

Per gli interventi di ampliamento di edifici esistiecon funzione llla e llic (se
trattasi di attivita commerciale), la dotazionepdircheggi pertinenziali dovra
essere reperita in rapporto alla superficie angliat

Nei casi di ampliamento, la dotazione di parcheggitinenziali puo essere

reperita all’interno dell’area gia asservita alldfebato qualora:

- sia dimostrata la presenza di parcheggi pertinbrisgdla parte esistente in
misura non inferiore a quanto prescritto dal vigelARG come approvato in
data 9/5/97 per i fabbricati concessionati sucvassente al 8/7/78;
(Imqg/3mc per Gf llla; 1mg/5mc per Gf llic);

- sia dimostrata la presenza di parcheggi pertinbrizgdla parte esistente in
misura non inferiore al 60% della quantita di pagii richiesta dal Vigente
PRG per i fabbricati concessionati in data anteral’ 8/7/78; (1mg/1mq)

Casi di possibile riduzione delle dotazioni.

Al fine di agevolare le iniziative tendenti all’anmehernamento, alla qualificazione e
al consolidamento della rete preesistente, possssere richieste dotazioni di
parcheggi pertinenziali inferiori a quelli previsti soli seguenti casi:
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12.6

a)

b)

nell’ambito di “progetti di valorizzazione commeait@ di aree urbane” di cui

allart. 8 della L.R. 14/99, qualora sia previstal dorogetto che l'accesso
dell'utenza avvenga in misura significativa a piedcon mezzi collettivi o con

veicoli leggeri, e purché gli interventi siano ltati alla ristrutturazione e al

cambio d’uso. Le dotazioni previste dal PRG sonowaque da richiedere in caso
di interventi di ristrutturazione urbanistica, derdolizione e ricostruzione, di
nuova costruzione;

nel caso di interventi di ristrutturazione di priegenti strutture di vendita o di
ampliamento di preesistenti strutture di venditaemtri commerciali, entro il

limite di un ampliamento massimo del 20% rispettquanto precedentemente
autorizzato alla data del 19/12/2001(data di adwzidella variante specifica) e
purcheé non si superi, con I'ampliamento, il limitémensionale delle medie
strutture di vendita;

nel caso di formazione di centri commerciali diinato o complessi commerciali
in cui non siano compresi esercizi che superandineensione degli esercizi di
vicinato, purché nell’ambito dei centri storici ecandizione che gli interventi

edilizi siano limitati al cambio d’uso, alla ristturazione edilizia e recupero di
edifici preesistenti.

Nei suddetti casi il Comune puo richiedere in alédiva la realizzazione di opere
di arredo urbano o di miglioramento dell’accesgibilirbana a piedi o con veicoli
leggeri.

E facolta del Comune applicare tale agevolazionevigr approvazione della
convenzione da parte dellAmministrazione Comunale.

Caratteristiche e dimensioni dei posti auto esteenicasi in cui il parametro dei
parcheggi privati sia il “posto autqcon esclusione del Gf IlIif per il quale,
relativamente alle dimensioni, si fa riferimentBbaat. 28.10.6.):

| posti auto devono essere effettivamente funziamalgevolmente utilizzabili
p.a (comprensivo dell'area di manovkap5 mq. (stallo minimo m. 2,5 x 5,00)

oppure:
angolo area manovra larghezza area nnanfw) stallo (m)
90° 6,00 5,00x 2,5
60° 5,50 5,00x 2,5
45° 5,00 5,00x 2,5
30° 4,50 500x2,5
fila indiana 4,50 550x2,5
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ART. 13.: URBANIZZAZIONE PRIMARIA E SECONDARIA

13.1. L'urbanizzazione primaria e secondaria &tada dall'insieme di aree e opere,
necessarie per assentire l'utilizzo di un'areacpaedificatorio, secondo le
norme vigenti. Le opere di urbanizzazione primarsecondaria sono elencate
nelle leggi nazionali e regionali in vigore.

In dettaglio:

13.1.1. Sono opem urbanizzazion@rimaria

a) le strade al servizio delle aree edificabili, idenal transito
veicolare, fornite di adeguata impermeabilizzaziortella
carreggiata e dei relativi spazi accessori (maretiparee di sosta
etc.);

b) le condotte per lo scolo delle acque chiare e éjridrelativi
impianti di depurazione ed opere accessorie (caditpozzetti
etc.);

c) le condotte per I'erogazione dell'acqua potabilelativi impianti
di captazione, sollevamento e opere accessorie;

d) le condotte per I'erogazione del gas domestico;

e) la rete di distribuzione dell'energia elettrica ¢@melative cabine di
trasformazione (compresa la predisposizione dell@alizzazioni
sotterranee per le condutture elettriche) e gli iamyp di
illuminazione pubblica delle aree stradali di cupanto a);

f) la rete telefonica (compresa la predisposizion&edenalizzazioni
sotterranee per le condutture telefoniche);

g) le aree scoperte da sistemare a verde;

h) le aree di uso pubblico per il parcheggio dellaaetture.

13.1.2. Sono definite _operdi urbanizzazionesecondariale attrezzature
sociali degli insediamenti, le infrastrutture vodte allacciare le opere
di urbanizzazione primaria a fonti e recapiti dedle@ssa all'esterno
degli insediamenti medesimi nonché la rete viaspetiale"”, di cui
nel successivo art. 34.3.4..

In via principale, sono definite opere di urbaaizione secondaria:

a) gli asili nido e le scuole materne;

b) le scuole dell'obbligo;

c) i mercati di quartiere;

d) le sedi e delegazioni comunali;

e) le chiese parrocchiali e le relative attrezzatusemizi;

f) gli impianti ricreativi e sportivi pubblici o di @spubblico;

g) i parcheggi pubblici;

h) gli impianti tecnologici di allacciamento non cldgsbili come
opere di urbanizzazione primaria.

13.2. La dotazione globale di aree per attrezeapubbliche e di uso pubblico,
commisurata all'entita degli insediamenti residainzproduttivi, direzionali e
commerciali, € definita nella seguente misura:

13.2.1. Aree per attrezzature al servizio deglethamenti residenziali: pari a

30 nf/abitante/100 rhedificabili, cosi ripartiti:

a) 6 nf/abitante di aree per listruzione inferiore (seuohaterne,
scuole elementari, scuole medie dell'obbligo);

b) 4 nf/abitante di aree per attrezzature di interesse unem
(mercantili, amministrative, culturali, sociali, sistenziali,
sanitarie) di cui 1,2 fper servizi religiosi;

c) 16 nf/abitante di aree per spazi pubblici a parco, pgioco e lo
sport (con esclusione di eventuali spazi destalaispetto stradale,
ferroviario e cimiteriale);

d) 4 nf/abitante di aree per parcheggi di uso pubblico.
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13.3.

13.4.

ART. 14.:
14.1.

14.2.

13.2.2. Aree per attrezzature al servizio dei muosediamenti produttivi
(parcheggi, verde e attrezzature sportive, centservizi sociali,
mense e attrezzature varie): pari al 20% dellar$igpeterritoriale di
competenza dell'intervento.

13.2.3. Aree per attrezzature al servizio dei numediamenti commerciali e
direzionali (escluse le sedi viarie): pari al 100@la superficie lorda
di pavimento degli edifici previsti; di tale arebn@no la meta deve
essere destinata a parcheggi di uso pubblico.

L'ammontare finanziario degli oneri di urlzaazione primaria e secondaria a
carico degli operatori privati, che intendono urkaare ed edificare le aree,
sara stabilito mediante deliberazioni consiliangressivamente adeguate agli
oneri reali: non sono conteggiabili ai fini deglhasi di urbanizzazione
secondaria le attrezzature eventualmente allestiteAi come definita nel
precedente art. 5.4.2. e ai sensi del precedentilar

La superficie minima da destinare e sistemare devera parcheggio pubblico
(riportati alle lettere g) e h) del precedente canib3.1.1.), nel’ambito dei
piani attuativi, non puo essere inferiore a 11 cmmplessivi.

Fermo restando tale misura, la quantita di aredesdinare all’'una o all’altra
delle due funzioni (verde e parcheggi), sara deterta dal Piano
Particolareggiato.

CATASTO E CERTIFICATO URBANISTICI

E' costituito presso il Municipio (0 un sustdccamento) il catastabanistico
L'Amministrazione comunale provvedera a disciplmacon apposito
regolamento, da emanare entro 1 arvhal'approvazione della Variante
generale allo scopo di conseguire gli obbiettigsegnati nel successivo art.
21.2..

L'ufficio del catastaurbanistico di cui nel precedente art. 14.1., ha titolo per i
rilascio del_certificatarbanistico

Detto certificatoattesta, a domanda del cittadino, le previsioglidgrumenti
urbanistici, vigenti o adottati, nonché le modatiiantervento eventualmente
stabilite nel PPA, di cui nel successivo art. 1bcertificato urbanisticoha
carattere indicativo circa la disciplina vigentéaalata del suo rilascio e non
vincola i futuri atti che I'Amministrazione comuerandra a deliberare.
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CAPO Il

ART. 15.:

15.1.

15.2.

15.3.

PROGRAMMAZIONE DELLA VARIANTE GENERALE

PROGRAMMA  PLURIENNALE DI ATTUAZIONE DELLA
VARIANTE GENERALE AL PIANO REGOLATORE

L'attuazione delle previsioni della Variamgfenerale € programmata tramite
PPA, redatti ai sensi della vigente legislaziorgamale, ai fini di promuovere
e coordinare sul territorio gli interventi pubbliei privati; di trasformazione
urbanistica ed edilizia dell'assetto di quest'udtim

15.1.1. aree e attrezzature, di cui nel precedartte13.1.2., ai sensi del
successivo art. 32.;

15.1.2. aree e allacciamenti ai pubblici serviairgsorse monetarie sostitutive
ai sensi del successivo art. 34.3.4.:

allo scopo di dotare il territorio delle opere wlbanizzazione primaria e
secondaria in ragione dei fabbisogni settoriali y@eti dai singoli quartieri e
localita e in particolare, delle aree minireeinderogabilida riservare alle
attrezzature, pubbliche o collettive, prescrittbankegislazione vigente.

| PPA dovranno:

15.2.1. fare il bilancio di oneri monetizzati, acgjzioni di aree e allestimento
di infrastrutture e attrezzature disponibili o destihare alle opere di
urbanizzazione primaria e secondaria in ragione fabbisogni
arretrati ed emergenti nelle singole localita aefitorio comunale e
nellinsieme di quest'ultimo nonché formulare neldro locale e
territoriale le opzioni di cui nel successivo &1.2.;

15.2.2. fornire il testo della convenzione - quada stipulare ai sensi dell'art.
28 della Legge nazionale 1150/1942 e sue succesgiddicazioni ed
integrazioni e degli articoli 20, 21, 22 della leggegionale 47/1978
nonché dei precedenti artt. 10. e 11.;

15.2.3. coordinare i piani esecutivi, di cui naeceessivi articoli 16. e 17.,
nonché promuovere i PP, che si rendessero necessagnsi del
successivo art. 32.1.4.;

15.2.4. perimetrare i lotti di pertinenza dei ptig di opere pubbliche,
giudicati urgenti dallAmministrazione comunale,dalppio scopo di
consentire ai proprietari delle aree di pertinetielle opere medesime
l'opzione, di cui nei successivi artt. 31.1.1.,132. e 31.1.3., e di
equiparare tali progetti agli strumenti di interteewli cui negli stessi
articoli.

La_convenzionentegrativa, regolante I'applicazione dei precdidartt. 10. e
11., nellambito della convenzione, di cui nellgdenazionale e regionale,
1150/1942 e 47/1978, o attraverso la concessioitizizdeve:

15.3.1. fissare criteri di gestione dei trasferimenti volumetrici ammigsii
sensi del precedente art. 10.;

15.3.2. imporre la demolizione a tempo determinato delle costruzioni
preesistenti in Ai, come definita nel precedente Ht., esigendone |l
preventivo risanamento igienico;

15.3.3. subordinareil rilascio della concessione edilizia al rispetto dei
precedenti articoli;

15.3.4. _prescriverda trascrizionedegli impegni convenzionati nei pubblici
registri e nel catasto urbanistico del Comune divi@edi cui nel
precedente art. 14.;

15.3.5. esigere l'approvazione e ['esecuzione coordinate dei progetti
d'intervento su Ad e Ai come definiti nei precedentt. 5.4.1. e 5.4.2.
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15.4. Al di fuori del P.P.A., sono consentiti, m&dpetto delle prescrizioni delle
presenti norme, gli interventi di cui all'art. 9lideL. 10/77, nonché gli
interventi di cui all'art. 6 della L. 94/82.
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CAPO IV:

ART. 16.:
16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

16.5.

16.6.

16.7.

STRUMENTI DI ESECUZIONE E MONITORAGGIO DEL LA
VARIANTE GENERALE AL PIANO REGOLATORE

PIANI ESECUTIVI DI INIZIATIVA PUBBLICAE  PRIVATA .

| Piani esecutivi di iniziativa pubblica corapdono:

16.1.1. i Piani Particolareggiati (PP) di iniziaipubblica di cui nell'art. 13 e
seguenti della legge 1150/1942 e negli artt. 20222 della legge
regionale 47/1978;

16.1.2. i Piani per I'Edilizia Economica e Popel@PEEP) di cui nella legge
167/1962 e successive modificazioni e integrazeonell'art. 23 della
legge regionale 47/1978;

16.1.3. i Piani per gli Insediamenti Produttivil®l di cui nell'art. 27 della
legge 865/1971 e nell'art. 24 della legge regioAZl&978;

16.1.4. i Piani di Recupero (PR), ivi compresi lqudi ristrutturazione
urbanistica, di cui negli artt. 27 e 28 della leg&&/1978;

16.1.5. i Programmi integrati di intervento di @gli articoli 16 della Legge
179/1992 e 20 L.R. 6/1995.

| Piani esecutivi di iniziativa privata corapdono:

16.2.1. i Piani Particolareggiati di iniziativaiyata (PPp) di cui nell'art. 28
della legge 1150/1942 e successive modificazioniamessa stipula
della convenzione ai sensi dello stesso articoloekart. 22 della
legge regionale 47/1978,;

16.2.2. i Piani di Recupero (PR) di cui negli .a27 e 28 della legge
457/1978, redatti secondo le modalita dell'artd8lla stessa legge.

Tutti i_pianiesecutivj di cui nei precedenti artt. 16.1. e 16.2., devessere
sempre formati su superficie accessibile e com@atsensi del precedente art.
5.2..

| piani esecutivi di cui nei successivi artt. 26., 28.1. e 28.&2yaho essere
estesi a un'area non inferiore a 10.060 m

fatta eccezione per i casi dove negli elaboratfigirdella Variante generale
siano constatabili discontinuita, non indotte daltesenza di spazi pubblici,
della superficie subordinata alla formazione danpstessi.

| Piani particolareggiati di cui nei successivi artt. 28.6.7. e 28.6.8 s50m0
essere organizzati anche attraverso lotti non gonéi senza alcuna limitazione
di area.

| pianiesecutividevono essere estesi:

16.6.1. ad area non inferiore a 5.008) dove attuino gli interventi di cui nel
successivo art. 32., fatta eccezione per il capeessamente indicato
nell'art. 32.1.3.c. e per i comparti tracciatileméschede" di cui nel
successivo art. 32.2.;

16.6.2. ai comparti di attuazione degli interveuli cui nel successivo art.
28.4., come perimetrati negli elaborati graficild&fariante generale.

Le Norme tecniche di attuazione dei singahnp esecutivi di cui nei
precedenti artt. 16.6.1. e 16.6.2., devono esseraelmate dove tali strumenti:

16.7.1. abbiano affacci sulla stessa strada agjaz
16.7.2. risultino contigui.
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ART. 17.:
17.1.

17.2.

17.3.

allo scopo di dare assetto unitario allambientdled aree di pubblica
circolazione e organicita alle aree destinate albere di_urbanizzazione

secondariacome definite nel precedente articolo 13..

DOCUMENTAZIONE DEI PIANI ESECUTIVI (PP, P EEP, PIP, PPp)

Nelle zone o nelle parti della Variante galeeassoggettate a piano esecutivo
il rilascio della concessione edilizia € subordinalla preventiva approvazione
di uno strumento urbanistico particolareggiato sstall'ambito indicato negli
elaborati grafici della Variante generale.

| proprietari, che intendano proporre diolaniziativa un piano esecutivo
allAmministrazione comunale, devono presentareatata al Sindaco.

| progetti di piano esecutivo, siano esshidiiativa pubblica o privata, sono da
corredare della documentazione, di cui nei suceessit. 17.3.1., 17.3.2. e
17.3.3..

17.3.1. PIANO ESECUTIVO IN AMBITO COSTITUITO DA ARE

LIBERE

a) Stralcio del vigente PPA riguardante il piano esgou

b) Relazione circa i caratteri e I'entita dell'interiee progettato,
dalla quale emerga la conformita del piano esecuivP.R.G.
vigente e/o adottato. | piani esecutivi inoltrati variante al
P.R.G. (ai sensi della L.R. 46/1988) devono esprasste
riportare gli elementi per i quali risultano nonnémrmi al
P.R.G. vigente e/o adottato.

c) Stralcio degli elaborati grafici, di cui nel preeste art. 17.1.,
con la perimetrazione dell'ambito del piano essouti

d) Stralcio dalle presenti Norme degli articoli dieriftnento del
piano esecutivo.

e) Eventuale stralcio - come in c) e d) - di cartograg norme
tecniche di strumento urbanistico generale iniigne

f) Estratto catastale con la perimetrazione dell'amlaiit cui in c),
ed elenco delle proprieta che lo compongono.

g) Planimetria dello stato di fatto del contesto, gahkle ricade
I'ambito stesso, in scala non inferiore a 1:50@at@odelle curve
di livello o dei capo saldi di riferimento, delleigte del suolo,
delle presenze naturalistiche, colturali, monumenta
paesistiche e degli eventuali vincoli appostivi forza della
vigente legislazione di tutela dei beni storicasaiti e storico-
ambientali nonché di ogni altro obbligo o sollezitme
emergente attraverso il PTPR.

h)  Progetto planivolumetrico, alla scala scelta in fgymato da
sezioni orizzontali e verticali dell'assetto projpoe del suo
contesto piu prossimo, che permettano la lettuiacdeatteri
principali delle reti, costruzioni e ambienti cleecostituiscono
nonché dell'eventuale intervento nel sottosuolo.

) Progetto, come in h), con la perimetrazione e wia&one di
massima delle aree e opere di urbanizzazione sagandi cui
nel precedente art. 13.1.2..

)] Progetto, sempre come in h), con la perimetrazionaltra
individuazione e sistemazione di massima delle arepere di
urbanizzazione primaria, di cui nel precedente Etl.1., ivi
compresi i percorsi ciclo-pedonali, quando indicategli
elaborati grafici della Variante generale.

k)  Progetto di norme tecniche integrative di quelldad¥ariante
generale.

)] Documentazione fotografica dellambito e del caates
preferibilmente a colori; eventuale "plastico".
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17.3.2.

17.3.3.

m) Eventuali relazioni "specialistiche”, di cui nelcsessivo art.
17.3.2. sulx), d) ed e), qualora I'ambito o singole areepikmho
esecutivo siano gravati da vincolo idrogeologedo paesistico
e/o dichiarati sismicai sensi delle leggi vigenti.

n) indagine geologico-tecnica da inoltrare, per ilgparai sensi
dellart. 13 L. 64/74, al Servizio Provinciale Dsi del Suolo,
Risorse Idriche e Forestali.

0) Planimetria a colori in cui sono definiti i matdriatilizzati e gli
elementi di arredo urbano relativi alle aree putitdi o di uso
pubblico;

p) Capitolato descrittivo delle opere di arredo e dwteriali
utilizzati relativi alle aree pubbliche o di usabtalico;

q) elaborati di progetto di piano attuativo anche syp®rto
informatico;

SCHEMA DI CONVENZIONE PER IL PIANO ESECIVO CON

FORMA DI PPp

Premesso che lo schema di convenzione deve ottareps requisiti,

di cui nell'art. 28 della legge 1150/42 e successwodificazioni,

qgualora i proprietari dei beni immobili, che intexsdero lottizzarli

attraverso un unico Piano di lottizzazione o odtriogporomotore di

guest'ultimo:
a) devono unire alla domanda coi documenti, di cuipretedente
art. 17.3.1., l'atto notarile tramite il quale dadano il loro
consenso al suddetto piano e I'impegno a sostemerselido
I'attuazione;
b) detti proprietari od ogni altro promotore, che ndessero dare
awvio attraverso il PPp a interventi in ambito singole aree di
guest'ultimo gravati da vincolmrogeologicoe/o paesaggistico
e/o dichiarati sismicai sensi delle leggi vigenti, devono altresi:
— nel primo casoallegare relazione "specialistica” comprendente
lammissibilita del progetto o le eventuali condridi cui
I'intervento, che ne consegue, deve essere sulatodin

— nel secondocasointegrare documentazione e progetto del
PPp, affinché gli elementi di cui nel precedente &r.3.1.
sub h) appaiano maggiormente affinati rispetto allgewze
di tutela e valorizzazione dell'ambiente e del pggm;

— nelterzocasoallegare ai sensi dell'art. 13 della legge 64/1B74
parere della competente sezione provinciale deid@évnle.

c) Qualora i detti proprietari o promotori intendessavvalersi
delle facolta, di cui nei precedenti artt. 10. g 1d. convenzione,
di cui nellart. 28 della legge 1150/42 e successiv
modificazioni, deve essere integrata ai sensi detquente art.
15.3..

PIANO ESECUTIVO IN AMBITO EDIFICATO (PP, PPPR)

a) Stralcio del vigente PPA riguardante il piano esigou

b) Relazione circa i caratteri e I'entitd dell'interiee progettato,
dalla quale emerga la conformita del PP o PPp oal&
Variante generale.

c) Stralcio degli elaborati grafici della Variante geamle con
perimetrazione dell'ambito dello stesso Piano Bsexu

d) Stralcio dalle presenti Norme degli articoli dierimento del
Piano Esecutivo.

e) Eventuale stralcio - come in c¢) e d) - di cartograd norme
tecniche di strumento urbanistico generale iniigne

f) Estratto catastale con la perimetrazione dell'ammlgiit cui in c),
ed elenco delle proprieta che lo compongono.
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g) Planimetria dello stato di fatto del contesto, gahkle ricade
I'ambito stesso, in scala non inferiore a 1:50@a@odelle curve
di livello o dei caposaldi di riferimento, delle e stradali,
delle presenze naturalistiche, colturali, monumenta
paesistiche e degli eventuali vincoli appostivi forza della
vigente legislazione di tutela dei beni storicasaiti e storico-
ambientali nonché di ogni altro obbligo emergeriteagerso |l
PTPR.

h)  Schede di rilevamento delle costruzioni ricadestiPP o PPp o
PR da eventualmente conservare.

) Schema, opportunamente allargato al contesto, tetkaviaria,
qguando ne sia modificato il tracciato (per eserm@bPP o PPp
o PR di_ristrutturazionarbanisticadi cui nell'art. 26 della legge
457/1978) o il regime di traffico.

)] Progetto planivolumetrico alla scala scelta in fgrmato da
sezioni orizzontali e verticali dellassetto projpoe del suo
contesto piu prossimo, che permettano la lettuiacdeatteri
delle reti, costruzioni e ambienti che lo costitoiso nonché
dell'eventuale intervento nel sottosuolo.

k)  Progetto, come in h), con la perimetrazione e wia&one di
massima delle aree e opere di urbanizzazione sagandi cui
nel precedente art. 13.1.2..

)] Progetto, sempre come in h), con la perimetrazionaltra
individuazione e sistemazione di massima delle arepere di
urbanizzazione primaria, di cui nel precedente Etl.1., ivi
compresi i percorsi ciclo-pedonali, quando indicaiegli
elaborati grafici della Variante generale.

m) Preventivo di massima dei costi stimabili per li#stp di
immobili necessari all'esecuzione delle parti pidhd e di uso
pubblico del PP o PPp o PR.

n) Eventuali relazioni "specialistiche”, di cui nelepedente art.
17.3.2. subb), qualora l'ambito o singole aree del piano
esecutivo siano gravati da vincolo idrogeologedo paesistico
e/o dichiarati sismicai sensi delle leggi vigenti.

o) Convenzione ai sensi dellart. 28 della legge 11%2 e
successive modificazioni eventuale integrata comec)i del
precedente art. 17.3.2..

p) Convenzione ai sensi della legge 457/78 quandteianto
assuma la forma del PR.

ART. 18.: INTERVENTI SENZA AUTORIZZAZIONE O CONCESS IONE
EDILIZIE .
18.1. Non sono soggette ad alcun assenso dell'Arsimgizione comunale:

18.1.1. le opere temporanee per attivita di rerel sottosuolo, che abbiano
carattere geognostico e vengano eseguite in atemesal perimetro
del centro edificato, perimetrato ai sensi dell'dr8 della legge
865/1971;

18.1.2. le attivita agricole correnti, qualora nprovochino alterazioni di
orientamento delle infrastrutture agrarie e abivettito di alberi di
alto fusto di specie autoctone o naturalizzate cailemcate nella
successiva Parte terza.

18.2. Comunicazione.
18.2.1. Gli interventi di manutenzione ordinarth,cui nel precedente art.
7.1.1., devono essere oggetto di comunicazionaraago prima di
dare corso ai lavori, qualora riguardino I'estedi@difici sottoposti a
vincolo.
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18.2.2. Gli interventi classificabili come "opere internal' sensi dell'art. 26
della legge 47/1985 e successive modificazionitegmazioni, devono
essere oggetto di relaziomsseverataa tecnico abilitato alla libera
professione; quest'ultima deve essere inoltrata Shdaco
contestualmente all'inizio dei lavori seguendo flacpdura prescritta
nella legge.

18.2.3. Gli interventi subordinati alla denuncia di iniz@&ttivita ai sensi
dell’art. 4, comma 7 L. 493/1993.

ART. 19.: AUTORIZZAZIONE EDILIZIA

Sono sottoposti all'autorizzazione del Sindacosegeire i lavori, con le
procedure previste nell'art. 48 della legge 4578197

19.1 a) gli interventi di_manutenziorstraordinaria come definiti nel precedente
art. 7.1.2,;

b) gli interventi di restaure/o di_risanamentoonservativocome definiti nel
precedente art. 7.2., senza frazionamenti comgortacremento Ui e/o
modifiche di destinazione d'uso;

c) ogni altro intervento, indicato nell'art. 7 dell@aghge 94/1984 e nei
regolamenti comunali vigenti, volto all'allestimerdi manufatti destinati a
ospitare funzioni ammissibili ai sensi delle presslorme.

d) i mutamenti di destinazione d'uso degli immobili nrnoconnessi a
trasformazioni fisiche, previsto al comma 3, artLR. 46/88 e successive
modificazioni.

19.2. La posa di manufatti provvisori o rapidamestaontabili ovvero per un
periodo inferiore a due anni, € subordinata alld@osorizione di impegno a
rimuoverli entro un mese dalla scadenza dell'aztagione; alla presa d'atto
che, in difetto, I'Amministrazione comunale proveedirettamente in danno
dellinadempiente; al versamento di congrua cawzgiimporto non inferiore
al 30% del costo dei manufatti stessi.

ART. 20.: CONCESSIONE EDILIZIA .

20.1. In tutte le parti del territorio comunal@nnassoggettate a piano esecutivo ai
sensi delle presenti Norme e adeguatamente dotalee dpere di
urbanizzazione primaria ai sensi della Legge regjmmM7/78 od oggetto
d'impegno a eseguire le opere stesse entro ilnidesuccessivo, l'attuazione
della Variante generale avviene mediante il rildgliiconcessione edilizia nel
rispetto delle prescrizioni delle presenti Norme.

20.2. In tutte le parti del territorio comunalessaggettate a piano esecutivo, Il
rilascio della concessione edilizia € subordindl® preventiva approvazione
del piano stesso.

20.3. Il rilascio della concessione edilizia aygmietario dell'area, o a chi abbia titolo

per richiederla, € subordinato ai seguenti impegni:
corresponsione degli oneri di urbanizzazione prianar secondaria nella
misura e con le modalita stabilite da appositebeéedizioni del Consiglio
comunale, salvo maggiori oneri derivanti dall'apgtione dell'eventuale
convenzione del piano esecutivo 0 eventuali deaimaziindotte
dall'esecuzione diretta di opere;

— corresponsione del contributo commisurato al cdstoostruzione ai sensi
delle leggi vigenti;

— rispetto delle destinazioni d'uso assegnate ngghto assentito alle singole
unita immobiliari.
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20.4.

20.5.

ART. 21:

21.1.

21.2.

Sono in particolare sottoposti a concessaufilezia:

— gli interventi di nuova costruzione;

— gli interventi di ristrutturazione edilizia;

— gli interventi di restauro e/o di risanamento conatvo non finalizzati al
recupero abitativo di edifici esistenti; ovvero, ghterventi che, pure
riguardando edifici interessati da previsioni dicugero abitativo,
comportino il rilascio dellimmobile da parte dednduttore; ovvero e in
ogni caso che riguardino edifici soggetti ai vincaventualmente
predisposti ai sensi delle leggi 1089/1939 e 148391

— gli interventi edilizi comunque classificati, corase a modificazioni di
destinazione d'uso urbanisticamente rilevanti Bauanento slp.

La concessione edilizia puo essere gratwgiacasi espressamente indicati
nell'art. 9 della legge 10/1977 e nell'art. 30aédigge regionale 47/1978.

SERVIZIO INFORMATICO TERRITORIALE: MONITOR AGGIO
DELLA VARIANTE GENERALE AL PIANO REGOLATORE

Il catasto urbanistico di cui nel precedente art. 14.1., e i settori
dell’Amministrazione comunale in possesso di datrildvanza urbanistica
sono tenuti a renderli disponibili allo scopo diatre il servizioinformatico
territoriale

Operante presso il Comune o attraverso contrattosetvizio stipulato
dall’Amministrazione comunale con ditta specialiazal servizioinformatico
territoriale di cui nel precedente art. 21.1., ha il compitdate corso e gestire
progetti di _monitoraggio attraverso di essi I'Amministrazione sviluppa |l
controllo di diritto e di trasparenza dei propriti atirbanistici, affidato
prioritariamente al _catastourbanistico e il monitoraggio sistematico
dell'attuazione della Variante generale e di ewdntaltri strumenti di
pianificazione urbanistica congiuntamente in vigore
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CAPO I:

ART. 22.:
22.1.

22.2.

ART. 23.:

23.1.

23.2.

PARTE SECONDA: NORME DI ZONIZZAZIONE

ZONE TERRITORIALI OMOGENEE

DEFINIZIONE DELLE ZONE TERRITORIALI OMOGE NEE.

Ai sensi delle leggi, nazionali e regionafigenti il territorio comunale e
suddiviso in zongerritoriali omogenee

Le zone territoriali omogenee sono:

22.2.1. A)"interessate da agglomerati urbaniryestono carattere storico,
artistico e di particolare pregio ambientale o dazpne di essi,
comprese le aree circostanti, che possono conssileparte
integrante, per tali caratteristiche, degli aggloatiestessi';

22.2.2. B) "totalmente o parzialmente edificateverse dalle zone A): si
considerano parzialmente edificate le zone in ausuperficie
coperta degli edifici esistenti non sia inferiore 12,5% (un
ottavo) della superficie fondiaria della zona eleegjuali la
densita territoriale sia superiore a 1,5 m3/m2";

22.2.3. C) "destinate a nuovi complessi insediative risultino inedificate o
nelle quali I'edificazione preesistente non raggaun limiti di
superficie e densita di cui alla precedente letBgta

22.2.4. D) "destinate ad insediamenti a prevalamigione produttiva di tipo
industriale - artigianale - commerciale - direziena turistica,
nonché a zone produttive speciali”;

22.2.5. E) "destinate ad usi agricoli, esclusdlgue cui - fermo restando |l
carattere agricolo delle stesse - il frazionameidbla proprieta
richieda insediamenti da considerare come zone C)";

22.2.6. F) "destinate ad attrezzature ed impdintiteresse generale”.

IDENTIFICAZIONE DELLE ZONE TERRITORIALI O MOGENEE
NEGLI ELABORATI GRAFICI DELLA VARIANTE GENERALE

Le zone territoriali omogenee di cui nel precedente art. 22.2., sono
identificabili negli elaborati grafici della Variéen generale per sommatoria
delle aree di organizzazione urbanistica del widt comunale, di cui nel
successivo Capo secondo, designate con le stedtsre lemaiuscole
dell'alfabeto.

_Lezoneterritoriali omogenegedi cui sempre nel precedente art. 22.2., possono
essere ulteriormente ripartite in_arda destinare ad attrezzature comunali,
pubbliche o di uso collettivo, o a impianti tecrgitd, pubblici o di interesse
pubblico, e in_spazdi rispettodi questi ultimi o di componenti ambientali e
paesistiche del territorio comunale la cui tutelsarizzazione sono prescritte
nelle leggi vigenti e nel PTPR.
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CAPO Il

ART. 24.:

24.1.

24.2.

ORGANIZZAZIONE URBANISTICA DELLE ZONE TERR ITORIALI

OMOGENEE

CENTRI E NUCLEI DI INTERESSE STORICO-ARTI STICO E
STORICO-AMBIENTALE (Ai); SISTEMI INSEDIATIVI STORIC I (SD).

Il centro storico, i borghi Saffi e Marina (Al), come perimetrati negli
elaborati grafici della Variante generale, son@igigati attraverso la Variante
Specifica al Centro Storico di cui all'elaboratafgro integrativo F.

L'edilizia e isiti tradizionali (A2) del "territorio antico” di cui nel successivo
art. 38., come perimetrati negli elaborati grafisgno tutelati attraverso i
successivi commi 24.2.1; 24.2.2.; 24.2.3.; 24.224..2.5.; 24.2.6.; 24.2.7.;
24.2.8.; 24.2.9:

24.2.1. COSTRUZIONI ESISTENTI AVENTI CARATTERISTHE DI
BENE CULTURALE O DI INTERESSE STORICO-
TESTIMONIALE
L’edilizia ed i siti tradizionali fanno parte delkefritorio antico”
(vedi art. n° 38) e sono perimetrati negli elabog@fici della
Variante Generale.

Fanno parte integrante della tutela:

— la conservazione di infrastrutture e tracciati istopresenti nel
“territorio antico”;

- l'adozione di scelte operative coerenti con i sdidizionali nella
realizzazione di infrastrutture integrative o netaionalizzazione di
guelle esistenti;

— il ricorso alla vegetazione tipica, di cui nellacsassiva parte
terza, e alla disposizione di quest'ultima seconglo orditi
tradizionali esistenti o ricostruibili attravers@ Icartografia e
l'iconografia storiche o, ancora, attraverso I'npietazione di questi
documenti da parte del progettista.

Costituisce parte integrante della tutela il lotilb pertinenza
dell'edificio (come individuato nelle mappe catdi$tache non puo
essere ad esso scorporato.

Gli edifici elencati nel successivo art. 24.2.9sgano incrementarsi
in relazione alla loro destinazione d'uso, allaamfa edificatoria
dell'unita poderale di appartenenza, al grado duppo tipologico,
secondo le modalita previste dalle presenti norme.

Le presenti norme sono volte al recupero deglii@ddi valore
storico-testimoniale_per cui € prioritario l'intemto di recupero
degli edifici esistenti con I'eventuale integrazoudell’'organismo
edilizio, quando le norme lo permettano, a qualsigrvento di
nuova costruzione

24.2.2. EDIFICI CHE HANNO SUBITO TRASFORMAZIONI ADJSO
RESIDENZIALE O IN OGNI CASO AD UN USO NON
CONNESSO CON L’ATTIVITA’ DELL’AZIENDA AGRICOLA
PRIMA DELL'ENTRATA IN VIGORE DELLA L.R. N. 6 DEL
30.01.1995 (cioe al 18.02.1995).

Tali edifici non sono conteggiati ai fini del caloalella potenzialita
edificatoria se per essi e stata presentata demuaine@ccatastamento
al N.C.E.U. anteriormente alla data di entrataigoke della L.R. n.
6 del 30.01.1995 (cioé al 18.02.1995)

Essi possono essere recuperati, secondo le destingmreviste
all'art. 24.2.6 delle presenti norme, senza increimei volume; le
superfici precedentemente destinate a servizi @sieen 'esercizio
dell'attivita agricola presenti nell’edificio prifgale possono essere
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24.2.3.

24.2.4.

recuperate mantenendo comunque una quota minirsardzi alla

residenza (quali ad esempio autorimessa, lavanderigantina)

all'interno dell’edificio stesso. Qualora siano geati, oltre

all’edificio principale, edifici precedentemente stieati a servizi

connessi con l'esercizio dell'attivita agricolaautorimessa puo
essere inserita in tali spazi.

Gli eventuali volumi di corpi di fabbrica condonabssono essere
recuperati solo nel caso in cui siano compatibiih do sviluppo

tipologico dell’edificio cosi come indicato nellecheede ovvero
essere recuperati con corpi di nuova edificazioeeosdo le

modalita espresse al successivo articolo 24.2.4.;

EDIFICI CHE HANNO SUBITO TRASFORMAZIONI ADJSO
RESIDENZIALE O IN OGNI CASO AD UN USO NON
CONNESSO CON L'ATTIVITA' DELL’AZIENDA AGRICOLA

DOPO L'ENTRATA IN VIGORE DELLA L.R. N. 6 DEL
30.01.1995 (cioé al 18.02.1995)

In tutti i casi in cui avvenga il recupero deglifegl le cui funzioni

sono state trasformate ad usi non connessi corertes
dell'attivita agricola dopo l'entrata in vigore teelL.R. n. 6 del
30.01.1995, é escluso che nella medesima unitanmairgoderale,
50.000 mq, vengano realizzati nuovi edifici; nes@an cui gli
edifici esistenti abbiano un volume superiore allquéerivato dal
rapporto 50.000 x If 0,03 = 1.500 mc, agli stessiwncolata una
superficie di terreno derivata dal rapporto Voluesestente/If 0,03 =
Superficie vincolata.

Gli edifici possono essere recuperati con le stamselalita e
prescrizioni che valgono per gli edifici che hanrsubito
trasformazioni ad uso residenziale o in ogni cagoua uso non
connesso con lattivita dell’azienda agricola primell’entrata in
vigore della L.R. n. 6 del 30.01.1995 (di cui all:&4.2.2).

EDIFICI DESTINATI AD USO CONNESSO CON L'ATVITA’
DELL'AZIENDA AGRICOLA.

Gli edifici che conservano tutti i requisiti di alitd possono
svilupparsi in funzione dei parametri urbanistiella vigente
Variante Generale (art. 29.3).

Nel caso in cui I'edificio esistente abbia gia riaggo il livello piu
completo di sviluppo tipologico (ma possa ancorafrusre di
parametri residui), o nel caso in cui si desidgitizaare il volume
edificabile per realizzare nuovi organismi, l'inerento tipologico
deve essere comunque subordinato al recupero mgficemo
esistente e puo attuarsi attraverso [I'edificaziatie un nuovo
organismo separato da quello esistente o postaereaza, purché
sia connesso e relazionato ad esso con continglia togica
distributiva e nel linguaggio edilizio, articolaneecchio” e nuovo
edificio attorno al sistema dell'aia e privilegiantlisorientamento
dei sistemi distributori principali (portici).

Solo nel caso in cui sussistano vincoli derivatdddanze dai confini
o fasce di rispetto, la collocazione dei nuovi oigai edilizi potra
essere derogata rispetto le precedenti prescrizioni

Si precisa inoltre che i simboli riportati sullevede 1.1 e 1.2 non
definiscono nessun ambito areale ma  esclusivamente
l'individuazione topografica dei manufatti edilizi.

Il volume massimo raggiungibile & quello previsal'drt. 29.3 della
Variante Generale e, una volta utilizzati tutparametri connessi,
non sono possibili ulteriori incrementi di volunanche a seguito di
frazionamento.

Il volume totale realizzabile € computato nel medguente:
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24.2.5.

24.2.6.

» Per gli organismi edilizi in cui sia presente gtema strutturale
del portico, il volume ad esso relativo non € cotafmj mentre
sono da conteggiare tutti gli altri sistemi streatu
dell’'organismo, compresi tutti i servizi contenatiricavati nel
portico. Nel caso in cui questi ultimi siano detiwda interventi di
superfetazione, possono essere demoliti ripristioadfimpianto
congruo al tipo edilizio di appartenenza e quindirakti dal
computo stesso.

» Per gli organismi privi del sistema strutturale gektico, sono
esclusi dal computo i sistemi strutturali dei seriaterali.

Il volume esistente, che nasce dal conteggio sdpsxritto e ad

esclusione dei corpi di fabbrica a servizio delladuzione agricola,

e computato al 50%. Il volume residuo realizzalglguantificato

sottraendo al volume definito dall’ If relativo ‘'athita poderale, il

volume esistente definito in precedenza.

Dal volume residuo realizzabile sono inoltre esciusvi eventuali

portici, purché conseguenti alla tipologia dell'angsmo esistente.

Il volume totale realizzabile cosi computato, nair® mai essere

superiore all'lf previsto per l'unita poderale.

Tutti gli interventi di incremento volumetrico comsviluppo

dell’'organismo esistente, 0 con nuovi organismliadaggregati sul

sistema della corte, o separati da quest’ultimaguito di vincoli di

varia natura, sono subordinati al preventivo o estuale recupero

del fabbricato esistente;

EDIFICI Dl INTERESSE STORICO  TESTIMONIALE
SOTTOPOSTI A NORMATIVA SPECIALE.

In deroga a quanto prescritto negli articoli prex#d per una
maggior qualificazione del territorio e in consiazgone della loro
localizzazione e delle destinazioni d’'uso insed@tmsediabili, gli
edifici:

n. 1 VillaRagazzena Via Ragazzena

n. 5 Casadelle Aie Via A. Ascione

possono comungque ampliarsi ed attuare gli interyanatvisti nelle
relative schede secondo le modalita e prescrizémcifiche ivi
indicate;

ed inoltre gli edifici:

n. 47 Casa colonica “Il Giardino” Via Casette, 5

n. 69 Casa colonica Via Romea Sud

possono comunque ampliarsi con corpi separati edtfitio
principale per un volume massimo pari a 350 mc.

DESTINAZIONI D'USO AMMISSIBILI PER GLI ECHICI DI

INTERESSE STORICO-TESTIMONIALE.

Le destinazioni d’'uso ammissibili per gli edificiggetto delle

presenti norme, nel rispetto dei parametri indicsi precedenti

articoli e della tipologia degli organismi, soncskeguenti:

- Residenza ruraleconnessa alla conduzione del fondo

- Attivita e servizi agrituristici nei casi previsti dall'art. 29.5.2
delle norme tecniche d’attuazione

- Attivita di soggiorno e cura per gli animali domesici solo nel
caso in cui siano presenti edifici secondari preogsmente
destinati a servizi per [lattivita agricola, oltrall’edificio
principale, e nel rispetto dei limiti fissati alita 29.7.6 delle
norme tecniche d’attuazione

- Servizi per lospitalita (come alberghi e simili) solo per
I'edificio individuato con il numero 1- Villa Ragaena

- Servizi per l'ospitalita (come ristoranti trattorie, bar); tale
destinazione e ammissibile solo per gli edificedguito elencati:

39



24.2.7.

24.2.8.

n. 1 VillaRagazzena Via Ragazzena

n. 5 Casadelle Aie Via A. Ascione

n. 4 Casadel Duca Via Viazza, 8

n. 7 Casa Colonica “Bagno” Via Viazza, 6

n. 9 VillaRicci Via Salara, 32

n. 12 Casa colonica Via Salara, 33/35

n. 14 Casa colonica “Marzocchi” Via Salara, 61

n. 47 Casa colonica “ll Giardino” Via Casette, 5

n. 56 Casa colonica Via Cervara Vecchia, 14
n. 69 Casa colonica Via Romea Sud

n° 70 Casa colonica Via Madonna della Neve

Abitazioni civili
Artigianato di servizio con slp non superiore a 100 mq purché
sia compatibile con le caratteristiche tipologidatel’edificio e
non comporti attivita inquinanti trasmettenti asferno rumore,
calore, odori e vibrazioni molesti e richiedentepalgti e
manipolazione di materiali infiammabili 0 comuncqezicolosi
Attivita professionali non occupanti piu di 1/3 dell'unita
immobiliare destinata all’abitazione del titolarec@munque con
slp non superiore a 70 mq

Attivita didattiche, museali ed espositiveper la valorizzazione
del territorio e della tradizione locale

CARATTERISTICHE DEI
ABITATIVE.

Le caratteristiche dei locali e delle unita abiuatidei fabbricati
oggetto dell'art. 24.2 ed elencati al successivo 2¢.2.9, sono le
stesse previste per i fabbricati ricadenti allinte delle zone
omogenee “A”.

LOCALI E DELLE UNITA’

IL  PROCESSO TIPOLOGICO COME SISTEMA Dl
RIFERIMENTO PER IL RECUPERO E L'INCREMENTO DEGLI
ORGANISMI EDILIZI.

Le possibilita di incremento volumetrico (quandona@sso) sono
riportate nelle schede allinterno dell'allegato é¢he fa parte
integrante della presente normativa.

Tali schede sono prescrittive nell'ipotesi di inmt@mto di incremento
tipologico (Ag) attraverso I'ampliamento del fabbricato originario.
Il riuso dei manufatti non deve modificare la colaione dei sistemi
di distribuzione verticali (scala) ed orizzontghoftico). | possibili
incrementi non devono compromettere I'impianto io@gio, ma
costituire un organismo fortemente integrato coellquesistente, in
modo da rappresentare la continuita del patrimergditato.
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24.2.9. ELENCO DEGLI
PRESCRIZIONI

ORGANISMI
CON

EDILIZI
RELATIVA

SOGGETTI A
CATEGORIA

D’'INTERVENTO E CLASSIFICAZIONE TIPOLOGICA

EDIFICI SCHEDATI

NO

11
12
13
14
15
16
18
19
20
21
22
23
24
25
27
28
29
30
31
32
33
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44

INTESTAZIONE

Villa Ragazzena

Casa colonica
Casa colonica
Casa del Duca
Casa delle Aie

Chiesa della Madonna del Pino  S.S. A/16 Adriatica

Casa colonica “Bagno”

Palazzo Guazzi — Chiesa di
S. Lorenzo
Villa Ricci

Villa

Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica “Marzocchi”
Casa colonica “Sama”
Casa colonica

Casa colonica “Savelli”
Casa colonica

Pieve di S: Stefano

Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica

Chiesa Madonna della neve
Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica “Bufalini”
Casa colonica

Casa colonica

Casa colonica “Congreghe”
Casa colonica “Turchi”
Casa colonica “Gentili”
Chiesa di Montaletto
Casa colonica “Baratelli”
Casa colonica

Casa colonica “Sgarbi”
Casa colonica “Abbondanza”
Casa colonica “La Rossa”

LOCALIZZAZIONE

Via Ragazzena

Via Ragazzena, 143
Via Ragazzena, 141

Via Viazza, 8
Via Ascione

Via Viazza, 6

Via Castiglione

Via Salara, 32
Via Castiglione, 60

Via Salara, 26/b
Via Salara, 33/35
Via Salara, 41
Via Salara, 61
Via Salara, 62
Via Traversa, 7

Via S. Giuseppe, 19

Via Crociarone, 8
Via Crociarone

Via Crociarone, 10

Via Zavattina, 8

Via Crociarone, 125
Via Crociarone, 37/139
Via Crociarone, 110

Via Madonna della nevépologia specialistica #a

Via Confine, 53
Via Confine, 95
Via Confine, 113
Via Confine, 119
Via Confine, 121
Via Confine, 123
Via Confine, 125
Via Confine, 129
Via Confine, 135
Via Confine, 149
Via Confine
Via Visdomina, 1
Via Visdomina, 3
Via Visdomina, 4
Via Bigatta, 5
Via Fiscala, 5
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tipologia speisitda
RE 1/

RS 3/x

MHRE VI1/x
HPCIl1/x

CLASSE CATEGORIA
TIPOLOGICA D’'INTERVENTO
b BXIlll 4 A1+A2a+
A2c+A3a+(Ag)
E2f 4! Azat (A4)
BEBaX1 Aob + Axd
LDC 4 1l Aoa + Axd
PDA 1) Aza + (Ag)
tipologia specialistica A
PDB 4 X Aoa + Axd
tipologia specialistica 1A Aza
R- Xl Aoa
B— Xl Aoa + Axd
Recupero del
volume demolito
DB3- | Aza + (Ag)
aRXlg Aoa + Axd
aRXl3 Aoa
aRXlg Aoa + Axd
aRXlg Aoa
DC +/} A2b +(A4)
HClliy A2b + (Ag)
DC /% A2b
tipologia spkstica A
SRXI3 Aza + (A4)
DC 4/k Aza + (Ag)
HDB1— | Aza + (Ag)
Qb<lly A2b
NLHBRE IV4/x Aoa
Re lli1/y Aza + (Ag)
aC 11/ Aoa + (Ag) + Axd
DBz | Aob + (Ag)
DC 4/k Aza+ (Ag)
RG 2 A2b
Pelll2 Aoa + (Ag) + Axd
pe lli1 A2b + (Ag) + Aad
DCAl Aza + (A4)
PDB 38X A2b + (Ag) + Ad
HRG 1111 Aza + (Ag) + Aod

Al

Aza + (Ag) + Ad
Aza+ (Ag) + Axd
Aza + (Ag) + Axd
Aob + Axd

Aza + (A4)



45 Casa colonica Via Fiscala, 2 HBE 11/ Aza + (Ag) + Aad

46 Casa colonica “Zangheri” S.S. 71 bis, 38 abdll1/x Aoa + (Ag)
47 Casa colonica “Il Giardino” Via Casette, 5 DC i Aza + (Ag)
48 Casa colonica “Lugaresi” Via Montaletto, 8 e 11 Aoa + (Ag) + Aad
49 Casa colonica “Fornasotta” Via Tagliata, 5 HDB1A« Aob + (Ag)
50 Casa colonica “Talleri” Via Tronco—-Sant'/Andrea  Pelll1/x Aza + (Ag) + Aad
51 Casa colonica “Baroni” Via Sirena, 2 DC 4l Aoc + (Ag) + Aad
52 Casa colonica Via Sirena, 4 SR V1/x Aob+(A4)+Aza+Axd
53 Casa colonica Via Beneficio Il Tronco Re lll1 Aza + (Ag) + Aad
55 Casa colonica “S. Bartolo” Via Beneficio | Trondb, Dcg—llI1 Aoa + (Ag) + Axd
56 Casa colonica Via Cervara Vecchia, 14 QDD3- X Aoa
57 Villa Savelli Via Castiglione B—Xlg Aoa
58 Casa colonica Via Traversa, 4 DBt | Aob
59 Casa colonica Via S. Giuseppe HPEIIlq Aob
60 Casa colonica Via Ragazzena, 121 Ci— 1l A2b
61 Casa colonica Via Ragazzena, 188 A=l+B-11 Aob

Aggregazione di tipi
62 Casa colonica Via Ragazzena, 190 DB- 11 2b A (Ag)
63 Casa colonica Via Ragazzena E sl A2b
64 Casa colonica Via Ragazzena HeElllo A2b + (Ag)

Con scala a doppia

rampa
65 Casa colonica Via Ragazzena, 145 £4ll2 A2ob + (Ag) + Axd
66 Casa colonica Via Ragazzena, 147 £4allo Aob + (Ag)
67 Casa colonica Via Ragazzena alla VilRCg— Il Aob + (Ag)

5

68 Casa colonica Via Ragazzena, 202 FDB' 4 V A2b
69 Casa colonica Via Romea Sud SRI1 Aob + (Ag)
70 Casa colonica Via Madonna della Neve  FDCb — XI1 b A2A4) + A2d
71 Casa colonica Via Concezione, 2 DCa-llI1 A2a 4)(A A2d
72 Casa colonica Via Traversa Zavattina DC — l14/x A2A4) + A2
73 Casa colonica Via Ragazzena, 196 DC-111 A3+ A2d
24.3. Lecolonie storiche (A3) come perimetrate negli elaborati grafici del PTéR

dalla Variante generale, possono essere sottomgieinterventi prescritti
nell'art. 4 dellappendice all'art. 16 delle norntk attuazione dello stesso
PTPR.

24.4. [ villini di vacanza (A4) elencati al successivo comma 24.4.9. sono regolati
sulla base dei successivi commi 24.4.1; 24.4.2.4.34 24.4.4.; 2445,
24.4.6.;24.4.7.; 24.4.8., 24.4.9;

24.4.1. CATEGORIE DI INTERVENTO AMMESSE

(A2) INTERVENTI DI RESTAURO E RISANAMENTO
CONSERVATIVO

Gli interventi di restauro e risanamento consewveatiguardano
guelle unita edilizie, in buono o mediocre statecaliservazione, che
sono rappresentative del processo architettonidedipico delle
strutture insediative destinate originariamenta adlsidenza privata
per vacanze (villini di vacanza); inoltre perchgnficativi dal punto
di vista tipologico per la distribuzione internagtieambienti, la
disposizione degli elementi di collegamento veléica per altre
caratteristiche morfologiche.

Tali interventi sono rivolti a conservare I'orgamig edilizio e ad
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assicurarne la funzionalita mediante un insienmersatico di opere che,
nel rispetto degli elementi tipologici, formali eusturali dell’'organismo
stesso, ne consentono destinazioni d’'uso con esspatibili. Essi
comprendono il consolidamento, il ripristino edninovo degli elementi
costitutivi dell’edificio, l'inserimento degli eleemti accessori e degli
impianti richiesti dalle esigenze dell’uso, I'evagie eliminazione degli
elementi estranei all’organismo edilizio.

| tipi di intervento relativi a questa categoriansospecificati
all'interno di sottocategorie.

(A2a) Restauro e risanamento conservativo tipo A

Gli interventi di restauro e risanamento conseveatitipo A

riguardano le unita edilizie il cui stato di consegione consente di

riconoscere la rilevanza tipologica, strutturale neorfologica

dell’'edificio e ne permette il completo recupero.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti architettonici ggranto concerne
il ripristino dei valori originali, mediante:

— il restauro e ripristino del fronte principale o glielli secondari;
su questi ultimi sono consentite parziali modifighgrché non
venga alterata I'unitarieta del prospetto e siamlwaguardati gli
elementi di particolare valore stilistico;

— il restauro e ripristino degli ambienti interni nehso in cui vi
siano elementi attestanti aspetti decorativi, plagt di finitura
tipici del periodo.

b) Il consolidamento con sostituzione delle parti meouperabili,
senza modificare la posizione dei seguenti elenséntiturali:

— murature portanti sia interne che esterne;

- solai;

- scale;

— tetto, con ripristino del manto di copertura oraja

c) L'eliminazione delle eventuali superfetazioni.

d) L'inserimento degli impianti tecnologici e igienisanitari
essenziali nel rispetto delle norme di cui ai ppnéicedenti.

(A2b) Restauro e risanamento conservativo tipo B

Gli interventi di restauro e risanamento consewgatitipo b

riguardano le unita edilizie in mediocre stato dingervazione ed in

carenza di elementi architettonici e decorativpdegio, che fanno
tuttavia parte del patrimonio edilizio tipico.

Il tipo di intervento prevede:

a) la valorizzazione degli aspetti tipologico-edilmediante:

il restauro ed il ripristino dei fronti; per quesse non affaccianti
Su spazi pubblici, sono ammesse nuove apertureh@unon
venga alterata l'unitarieta del prospetto;

— il restauro e ripristino degli ambienti interni neso in cui vi
siano elementi attestanti aspetti decorativi, mlagt di finitura
tipici del periodo; su questi sono consentiti acegenti
dell'altezza interna degli ambienti rimanendo fi¢seuote delle
finestre e della linea di gronda.

b) Il consolidamento ed il nuovo intervento strutteradsteso a
larghe parti dell’edificio.

c) L'inserimento degli impianti tecnologici ed igieoksanitari
essenziali nel rispetto delle norme di cui ai ppnéicedenti.

(A2d) Demolizione

Gli interventi di demolizionesenza ricostruzione riguardano gli

elementi incongrui inseriti nelle unita ediliziejalj superfetazioni e corpi
di fabbrica incompatibili con la struttura dell'@diamento tipico.
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(A4) INTERVENTI DI NUOVA COSTRUZIONE
Limitati “una tantum” al 10% di Ve del villino, coendefinito nel
precedente art. 5.13.1, e comunque non oltre iméqll Ve di
riferimento e quello esistente alla data di adozidella Variante
Generale e cioe al 12/05/1994);

- If max = 1,5 mc/mq.; qualora If esistente (o Ifsésnte + 10% Ve
esistente) > 1,5 mc/mq., If max = If esistente +10&oesistente
(con max 150 mc);

- Rc max = 30%

- costituiti da corpi di fabbrica separati da quelt villino oggetto
di tutela;

- caratterizzati dai materiali e dalla tecnologiavptenti del villino.

- Distanze: come previsto all’art. 5.6;

- Destinazione d’'uso: quella prevalente del villino;

ULTERIORI PRESCRIZIONI

— L’organizzazione del sistema verde costituisce imtolo per la
collocazione dei nuovi corpi di fabbrica, (comes&o dagli art.
24.4.6 e 45.2) e non potranno essere abbattudillghiri esistenti
di pregio o di eta presunta superiore a trenta, gevio parere,
in ogni caso, del competente Servizio Parchi edmgr

— Il progetto dell'intervento, anche quando presentat
indipendentemente da lavori da eseguire sul canpelato, dara
conto del riassetto complessivo del suolo scopestajuadro dei
documenti di cui nel successivo art. 24.4.6;

(A5) INTEGRAZIONE E MODIFICAZIONE DELL'IM-
PIANTO E DEL TESSUTO EDILIZIO

Per gli organismi edilizi presenti lungo I'asse coarciale di Viale
Matteotti e Gramsci, indicati dalle schede n° 2-3-4-8-10-11-12-20,
oltre alle categorie di intervento che ne regolaiaen il recupero, €
consentito:

— If max =1.5 mc/mq;

— Rc max = 40% della Sf;

— Ro max = 40% della Sf;

— Distanze dai confini del lotto (DI): come previgtiart. 5.6. ;

— Distanza dal confine di strade pubbliche (Ds): 3rimgualora
'area (per l'intera lunghezza del lato del lotsig nonrecintata e
lasciata aperta al pubblico passaggio.

— Destinazioni d’ uso consentite:

e per i villini nn° 2-3-4-6-7-8-10-11-12: tutte quellpreviste
per la zona omogenea di appartenenza.
o perilvillino n° 20: llla, llig.;

— E’, in alternativa, consentita la categoria d’inemto A4. In tale

caso viene precluso un successivo intervento dgoaia A5;

ULTERIORI PRESCRIZIONI

— L’organizzazione del sistema verde costituisce imtolo per la
collocazione dei nuovi corpi di fabbrica, (comevs&o dagli art.
24.4.6 e 45.2) e non potranno essere abbattusllgdiri esistenti
di pregio o di eta presunta superiore a trenta, gevio parere,
in ogni caso, del competente Servizio Parchi edmgr

— la realizzazione di interrati puo avvenire a coraiz che gli
scavi siano attuati attraverso I'utilizzo di palalati o diaframmi
al fine di non intaccare la falda;

— Il progetto dell'intervento dara conto del riassetomplessivo del
suolo scoperto nel quadro dei documenti di cuisnekessivo art.
24.4.6;
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— Il nuovo impianto edilizio dovra garantire la visita del fronte
principale del villino eliminando eventuali sistestrutturali che
ne precludano la visibilita.

— Deve essere mantenuto uno spazio aperto sul fpoimeipale del
villino, di profondita e larghezza pari all'altezeaalla larghezza
del prospetto principale del villino stesso;

— Tale spazio potra essere coperto solo con copdrasparente; in
tal caso, il volume e la superficie verranno coraputel calcolo
dell'lf e Rc;

— Le strutture di copertura non potranno avere mataydi imposta
pari o superiore ai marcapiani del piano primo ogvala quota
del solaio del piano primo del villino, e la quatacolmo non
potra mai superare la quota dei davanzali delletagedel piano
primo, del villino stesso.

(AB6) SOSTITUZIONE DELL'ORGANISMO EDILIZIO CON
RICONFERMA DELL' IMPIANTO URBANISTICO

Per I' organismo edilizio indicati dalla scheda 9% consentita la
totale sostituzione restando comunque salvaguatdatimensioni
originali del lotto;

Gli interventi si attuano tramite i seguenti paré&ire prescrizioni:

— If max = 1.5 mc/mq;

— Rc max = 40% della Sf;

— Ro max = 40% della Sf;

— Hr massima = 7.5 mt;

— Distanze dai confini: come previsto all’art. 5.6.;

— Distanza dal confine di strade pubbliche (Ds): 3rmgualora
I'area (per l'intera lunghezza del lato del lotsig nonrecintata e
lasciata aperta al pubblico passaggio.

— Destinazioni d’ uso consentite: tutte quelle previger la zona
omogenea di appartenenza. E' consentita la desgiimazl’'uso
residenziale per una volumetria non superiore dlaydel villino
originario.

ULTERIORI PRESCRIZIONI:

L’organizzazione del sistema verde costituisce mmeolo per la
collocazione dei nuovi corpi di fabbrica (come pséw dagli art.
24.4.6. e 45.2), e non potranno essere abbgltatdberi esistenti
di pregio o di eta presunta superiore a trenta, gmevio parere,
in ogni caso, del competente Servizio Parchi edmgr

— Il progetto dell'intervento, dara conto del riaggsetomplessivo
del suolo scoperto nel quadro dei documenti dineliisuccessivo
art. 24.4.6.;

— La realizzazione del nuovo fabbricato é subordinaiéa
presentazione di tre diverse proposte preliminaripebgetto,
differenti tra loro per linguaggio architettonicda sottoporre
allesame della commissione edilizia e fra le qumissa essere
scelta la soluzione ritenuta piu idonea,;

(A7) SALVAGUARDIA DELL'IMPIANTO URBANISTICO
CON SOSTITUZIONE DELL'ORGANISMO EDILIZIO

Tale intervento e previsto per tutti gli organisedilizi che hanno
subito importanti opere di trasformazione che hanno
progressivamente compromesso la leggibilita deftattarazione
originaria dell’edificio.

Per gli organismi edilizi indicati dalle schede 1°3-14-26-27-38 &
consentito:

45



24.4.3.

— Interventi e indici volumetrici: quelli propri dellzona omogenea
di appartenenza;

— Rc max = 30% della Sf;

— Hr massima = 7.5 mt;

— Destinazioni d'uso consentite: quelle previste par zona
omogenea di appartenenza.

— Distanze: come previsto all’art. 5.6. ;

— Per il Villino n° 1 € ammessa una distanza daliad&t pubbliche
(Ds) non inferiore a 3 metri qualora I'area (di dginezza pari al
lato del lotto) sia_norrecintata e lasciata aperta al pubblico
passaggio.

ULTERIORI PRESCRIZIONI

— L’organizzazione del sistema verde costituisce imtolo per la
collocazione dei nuovi corpi di fabbrica (come pséw dagli art.

24.4.6. e 45.2 ¥ pertanto non potranno essere abbattuti gli alberi

esistenti di pregio o di eta presunta superione@td anni previo
parere, in ogni caso, del competente Servizio ParGiardini;

— Il progetto dell'intervento dara conto del riassetomplessivo del
suolo scoperto nel quadro dei documenti di cuisnekessivo art.
24.4.6.;

PRESCRIZIONI GENERALI PER L’'UTILIZZO DEI
MATERIALI, DELLE STRUTTURE E PER L’APPLICAZIONE
DEL LINGUAGGIO EDILIZIO

Le presenti prescrizioni, da osservare in tuttetifwlogie di
intervento volte al recupero (A2a/A2b), sono fimadite alla
ricomposizione di un linguaggio equilibrato e dsiécato, in modo
che vi sia un utilizzo appropriato degli elemenbsi da evitare la
compromissione dell’armonia dell’entita edilizia.

Materiali e strutture

Il recupero o il ripristino delle strutture origm@ va realizzato

rlspettando le seguenti prescrizioni:
le strutture verticali devono essere integratecomiposte con gli
stessi materiali costituenti le murature originarie

— le strutture orizzontali vanno recuperate sostitieegli elementi
deteriorati o estranei, con nuovi della stessaraati quelli
originari, oppure con il ripristino completo defiruttura nel caso
in cui risulti completamente degradata, inesistensestituita con
altra struttura.

La tessitura della nuova struttura non dovra esderersa da
quella originaria e nel caso del ripristino, doviprendere le
modalita ricorrenti nei tipi con la stessa classifione;

— sono permessi materiali e tecnologie nuove perirgérventi
integrativi necessari all’irrigidimento delle stiwute orizzontali e
ai nodi di connessione di queste con le strutteréicali, in modo
da produrre sistemi strutturali collaboranti stathente, nel
rispetto e nel mantenimento degli elementi originar
La sostituzione strutturalassociata all'introduzione dei nuovi
materiali, diversi da quelli originari, si realizza

— utilizzando elementi di diversa natura ma che aibiain
comportamento statico simile a quelli sostituig@ndi in grado
di produrre strutture o sistemi strutturali consagu al
consolidato della processualita storica;

— utilizzando le nuove strutture in modo da produer@pportune
gerarchie tra i vari sistemi strutturali, attingendial consolidato
storico gli elementi di diversificazione.
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